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- Elendomstype B/I-leilighet
Pris: 2500 000
Andel fellesgjeld 218 000

Bentsebrugata 29 B i1/ RN

. Bentsebrugata 29 B, 0469 OSLO
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NOKKELINFO

Velkommen til en nydelig 1-roms leilighet pa
populaere Sagene! Leiligheten holder en god
standard med TG1 pa bad og kjgkken. Balkong
med deilig formiddagssol. Lave Fellesutgifter med

varmtvann og fyring inkludert!

Adresse Bentsebrugata 29
B, 0469 Oslo

Tot. inkl. andel fellesgjeld kr 2 718 000

Prisantydning kr 2 500 000

And.f.gjeld kr 218 000

Omkostninger kr 4960

Totalpris inkl. omkostninger — kr 2 722 960

Felleskostnader kr2 855

Bra/P-rom ca. 20/20 m?

Ant. sov. 0

Boligtype B/I-leilighet

Eierform Andel as

Byggear 1939

Etasje 3

Energimerking

(&)

For mer informasjon om eiendommen se side 19
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Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral
beliggenhet pa Sagene. Her bor du med narhet til
alle fasiliteter du trenger.

Fra leiligheten har du kort vei til blant annet Oslo S,
Grunerlgkka, Storo og Nydalen med Bl
Handelshgyskole. Rema 1000 og Joker med sine
sendagsapne butikker ligger rett i nserheten og
passer perfekt for dagligvarehandelen. Sagene byr
ogsa pa et bredt spekter av restauranter og kaféer
som blant annet Pizza Pancetta, Il Parmigiano,
Kaffebrenneriet, Kaffe Gram, Bamboo, Helt Ratt og
Mat og Mer.

Fra leiligheten kommer man seg enkelt til Oslos
universiteter og hgyskoler som Bl Handelshayskole,
Universitetet i Oslo, Tannlegehgyskolen og
Veterinaerhgyskolen for a nevne noen.

Kun fa minutters gange fra leiligheten finner du
Bjolsenparken. Torshovdalen er heller ikke langt
unna. Parkene passer fint for varme sommerdager og
trivelige sammenkomster. @nsker du fysisk aktivitet
er parkene fine alternativ for utenders trening, ellers
kan Sats Sagene og Myrens Sportsenter anbefales for
innendars trening.

Kun et par minutter fra leiligheten ligger
busstoppene "Advokat Dehlis plass" og
"Arendalsgata" med hyppige avganger. Her finner du
20, 37 og 54 rutene. | tillegg er det gaavstand til
Torshov med Trikk 11, 12 og 13. Ved buss kommer
man seg til Oslo sentrum pa ca. 15 minutter og til
Majorstuen pa ca. 10 minutter.
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SKOLER, BARNEHAGER NIVA KLASSER ELEVER KM
BENTSEBRUGATA 29/8’ ‘ JAVD /BARN SPESIELT ANBEFALT FOR Bjolsen er et strok i bydel Sagene. | nord grenser Bjolsen til Nydalen, i ser til Sagene, i vest til
0469 OSLO o i BJOLSEN SKOLE 1-10KL 24 KL 589 0.1 km Voldslekka og i est til Sandaker (med Akerselva imellom). Til tross for at Bjelsen ligger vest for
‘W;! u X St"'d_enter Akerselva, har stroket vaert regnet som estkanten, ettersom det ligger ost for Uelands gate, og
ﬂ’”’”"“?‘&‘}i'ﬂ«; LILLEEIOIRE SO L7 9L A7 Ok Enslige tradisjonelt vaert et typisk arbeiderklassestrok. Dette har dog endret seg de seneste &rene. Bjolsen
B’ NORDPOLEN SKOLE 1-10KL 900 0.9km EtabAllgrere db er preget av blokkbebyggelse. P4 Bjalsen ligger Bjolsen studentby som er bygget p& et omréade
) SAGENE SKOLE 1-10 KL 22KL 364 1.1km amtiiermedbarn hvor Oslo Sporveier har hatt bussgarasje og verksteder.
Brochmannsgt./Bentsebrua .
Vurdert av 101 lokalkjente VESTRE AKER SKOLE 8-10KL 3KL 30 1.7km
MORELLBAKKEN SKOLE 8-10KL 132 1.8km BROCHMANNSGT/BENTSEBRUA
FAGERBORG SKOLE 8-10 KL - - 25km *Vurdert av 101 lokalkjente *
8 NYDALEN VIDEREGAENDE SKOLE z z 2 15km 70 KVALITET PA BARNEHAGENE AKTIVITETSTILBUD
: o I 8,4 . 8,3
FOSs VIDEREGAENDE SKOLE 20KL 600 16km Dérlig Varierende Bra Veldigbra Dérlig Bra Meget bra
BJOLSENPARKEN BARNEHAGE 0-6 AR 3AVD 46 0.3 km
Opplevd trygghet: 8,0/10 KONGSBERGGATA BARNEHAGE 0-6AR  4AVD 52 0.3km ‘ ’) STOYNIVAET 75 SERVERINGSTILBUD 29
* Veldig trygt * ; | , ,
g yg RIFLEGATA BARNEHAGE 0-6 AR 3AVD 0.4km Stey dag og natt Steyniva om dagen Lite stoyniva Dérlig Bra Meget bra
BEFOLKNING < VEDLIKEHOLD VEIER SHOPPINGUTVALG
X ]
24 . 76 8,0
ﬁ 2 = gg Lite velholdt Noksa velholdt Godt velholdt Darlig Bra Meget bra
® S
i Q KOLLEKTIVTILBUD .E DAGLIGVARETILBUD
Naboskapet: 5,7 /10 § ] ® 2 9,2 &= 7'7
. ~ N O N Darlig Ikke sé bra Bra Veldig bra Darlig Bra Meget bra
* Hoflige * - = 2 . . o oz
l [ | o ; l - TURMULIGHETENE MATVAREUTVALG
Bar Ungoer Unge volone Voine Elor % —— 7.7 ™ 7.5
158 2 =48 s o ’ ’
(0-124n) 84r) (19-344r) (35-644r) (over 65 r) Kun langs veiene P& gang/sykkelveier Neerhet til skog og mark Lite utvalg Standard utvalg Stort mangfold
ABc
OMRADE PERSONER HUSHOLDNINGER
W Kommune: Oslo 666759 353639 DEMOGRAFI FAMILIESAMMENSETNING Nabola Norge
8 8
Rl ol 67/10 Bydel: Sagene 41433 26132 <
valitet p& skolene: 6, . o
Grunnkrets: Bjolsen Rode 8 1145 788 : 2
* Bra * u ) 15% er gift 2
17% er barnefamilier <
62% har heyskoleutdanning a
34% har inntekt over 400.000
TRANSPORT VARER/TJENESTER 71% eier sin egen bolig R
A\ Oslo Gardermoen 48.1km il ?g:g;;gegr;e”ter ?2 tm 96% av boligene er eldre enn 20 ar R
0sloS 38km 100% bor iterrassehus, bygard eller <
. } Meny Bjolsen 0.6 km h
Grefsen stasjon 1.8km X Coop Extra Sagene 07 km blokk = )
10% av eiendommene har pris mellom g
® Nydalen 13km & Apotek 1 Sagene 0.4km . X =
Vitusapotek Bjolsen 0.6 km kr. 1 mill-2,5 mill
i Torshov i Vogts gate 0.6 km . <
Y Sandaker Vinmonopol 0.9km o
X Torgbygget Vinmonopol 1.4km 8
ﬁ Advokat Dehlis plass 0.1km g g @
o Joker Maridalsveien 0.2km g l
& Coop ExtraBjelsen 0.2km = .
SPORT -
Flerfamilier Par m/barn Par u/barn Enslig m/barn Enslig u/barn
Bjolsenhallen 0.6 km 2
l-{ Myrens Sportssenter 0.7 km M M M h 1‘
T Myrens Sportssenter 0.6 km
SATS Sagene 0.6 km Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa kortest kjore-/gaavstand (*luftlinje).

Vurderingene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS eller BN Bolig

For kilder og annen info om Nabolagsprofil se neste side. Copyright e Eiendomsprofil AS 2019 AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilde: SSB, Norsk Eiendomsinformasjon, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pa f.eks. fradelinger, sammenfeyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte
kart for dette formalet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller BN Bolig AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i kartene.
Copyright @ Eiendomsprofil AS 2019



INFORMASJON OM EIENDOMMEN

ADRESSE

Bentsebrugata 29 B, 0469 Oslo

REGISTERBETEGNELSE

Andelsnr. 49 i borettslaget bentsebrug 29/31, org. nr. 953105667 i
Oslo

PRIS

Tot. inkl. andel fellesgjeld kr 2 718 000
Prisantydning kr 2 500 000
And.f.gjeld kr 218000
Omkostninger kr 4960
Totalpris inkl. omkostninger kr 2722 960

Andelen av fellesgjeld overtas av kjgper og betjenes via betaling av
felleskostnadene. Belgpet er opplyst av forretningsferer.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument
og at eiendommen selges til prisantydning

OMKOSTNINGER

kr 2 500 000,- (Prisantydning)
kr 218 000,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 430,- (Tinglysning skjgte)
kr 430,- (Tinglysning pantedok)

kr 860,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 718 860,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 4 100,- (Help forsikring)

kr 2 722 960,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

FELLESKOSTNADER / FELLESKOSTNADER
INKLUDERER

Kr 2 855 pr. mnd. Felleskostnader inkluderer dugnad, bredband.
Kabel-tv, kommunale avgifter, varmtvann og fyring. Belgpet er
opplyst av forretningsfarer, og avhenger av de avtaler som
borettslaget til enhver tid har inngatt.

Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk.

Det vil i lapet av aret komme en gkning i felleskostnader, dette pga
balkong og utskiftning av vinduer samt ny radiator.

BORETTSLAGETS FELLESGJELD

Borettslagets totale fellesgjeld pr. 01.01.19 kr. 40 382 205. Sum
andel fellesgjeld for leiligheten (kun I1an) kr 218.000, (avrundet opp
til neermeste hele tusen) pr. 01.01.2019

RENTER, AVDRAG OG @VRIGE OPPLYSNINGER OM
BORETTSLAGETS @KONOMI

Lanenr: * HABAQ1-94927028535
Type: A

Restsaldo: 12.168.621,-
Restlgpetid: 26 ar 10 md.

Term pr. ar: 4

Avdr frinet til og med 01.02.2019
Type rente: Flyt

Rente: 2,15 %

Lanenr: * HABAQ03-94927028543
Type: A

Restsaldo: 11.256.690,-
Restlgpetid: 18 ar 4 md.

Term pr. ar: 4

Avdr frihet til og med 01.08.2019
Type rente: Flyt

Rente: 2,15%

Lanenr: * HUS601-11452525
Type: A

Restsaldo: 16.956.894,-
Restlgpetid: 10 ar 8 md.
Term pr. ar: 2

Type rente: Fast

Rente: 4,40%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr

dags dato.

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 218.000, (avrundet opp til
naermeste hele tusen) pr. 01.01.2019

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler
av fellesgjeld (IN-lan)

SIKRINGSORDNING

Borettslaget praktiserer ikke sikringsordning

FORRETNINGSFORER

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i
forretningsfarers informasjon om sameiet/borettslaget fer bud
inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og
dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap
er tilgiengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller
vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.



INFORMASJON OM EIENDOMMEN

AREAL ETASJE INNHOLD
BRA/P-rom: 20 m%/20 m? 3 Leiligheten ligger i 3.etasje og bestar av:
Entre, bad, kjgkkenkrok og stue/oppholdsrom med utgang til
Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av takstbransjens balkong.
rettledning for arealmaling, senest revidert 2015. Av rettledningen PARKERING

fremgar det at ogsa areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger ogsa i P-Rom.
Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i kjeller, loftsrom,
innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. i fglge
seksjonering tilhgrer boenheten. Dette awviker fra veilederen til
NS3940 fra 2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv om
eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som defineres som
primarrom (P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt
i hvordan rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

ANTALL SOVEROM

0

Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell
kommentar under «innhold» feltet.

EIERFORM

Andelsleilighet

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. |
borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for
borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets
lgpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra
andre andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma
dekke dette.

BOLIGTYPE

B/I-leilighet

20

Beboerparkering tilhgrende bydel Sagene.

Beboerparkering koster kr 3000,- i aret. For gvrige (dvs de som
ikke bor i omradet er det avgiftsparkering mellom 09-20).

For mer informasjon om beboerparkering, se
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/
parkering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/?
sid=&street=Bentsebrugata+29+b

Lading av El-bil/Hybrid:

Megler har ikke undersgkt om det er tilrettelagt for lading av El-
biler og Hybrider i borettslaget/sameiet. Hvorvidt det er mulighet
for slike anlegg eller installasjoner ma kjgper selv undersake.

BORETTSLAGETS EIENDOM

Gnr. 222, bnr. 14 i Oslo kommune

Tomteareal er ca. 1335 m2 pa eiet tomt.

Opparbeidet tomt/bakgard som var sngdekt pa
befaringstidspunktet.

Boligeiendom meget sentralt beliggende i etablert og populaert
boomrade pa Bjglsen med blandet bybebyggelse. God

adkomst til sentrum med buss og bytrikk samt gangavstand til
ulike typer servicefunksjoner, forretninger og

serveringssteder i naermiljget. Umiddelbar nzerhet til friomradene
langs Akerselva. Parkering i tilstgtende gater etter

gieldende bestemmelser.

BYGGEAR

Ca. 1939 i fglge takstmann

STANDARD

Entré:

Innbydende inngangsparti med praktisk adkomst til bad og stue.
Inngangspartiet har god plass for oppbevaring av sko og yttertay i
en fantastisk innebygd skyvedgrsgarderobe. Entréen er utstyrt
med porttelefon.

Bad:

Flott flislagt bad med dusj, wc og servant. Badet er utstyrt med
elektrisk varmekabel. Badet har fatt tilstandsgrad 1 av takstmann.
kjgkken:

Kjgkkenet har en dpen lgsning mot stuen. Pa kjgkkenet er det godt
med skap- og benkeplass for matlaging og oppbevaring. Store
vindusflater gir rikelig med lysinslipp. Kjgkkenet har fatt
tilstandsgrad 1 av takstmann.

Stue:

Romslig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys i boligen. Fra stuen er det utgang til sydastvendt
balkong montert i 2018. Leiligheten varmes opp gjennom
fiernvarme tilkoblet radiator fra 2018. Arealeffektiv lgsning med
plass til seng, sofa og spisekrok.

Balkong:

Det ble i 2018 montert balkonger i borettslaget som har utgang fra
stuen. Balkongen er sydgstvendt og er pa ca. 3 kvm.

Hvitevarene og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det
tydelig fremgar av salgsoppgaven. Dette awiker fra bransjens
tilbeharsliste.



BELIGGENHET

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet pa
Sagene. Her bor du med naerhet til alle fasiliteter du trenger.

Fra leiligheten har du kort vei til blant annet Oslo S, Grunerlakka,
Storo og Nydalen med Bl Handelshgyskole. Rema 1000 og Joker
med sine sgndagsapne butikker ligger rett i nserheten og passer
perfekt for dagligvarehandelen. Sagene byr ogsa pa et bredt
spekter av restauranter og kaféer som blant annet Pizza Pancetta,
Il Parmigiano, Kaffebrenneriet, Kaffe Gram, Bamboo, Helt Ratt og
Mat og Mer.

Fra leiligheten kommer man seg enkelt til Oslos universiteter og
hayskoler som Bl Handelshayskole, Universitetet i Oslo,
Tannlegehayskolen og Veterinzerhayskolen for & nevne noen.

Kun fa minutters gange fra leiligheten finner du Bjglsenparken.
Torshovdalen er heller ikke langt unna. Parkene passer fint for
varme sommerdager og trivelige sammenkomster. @nsker du
fysisk aktivitet er parkene fine alternativ for utendgrs trening, ellers
kan Sats Sagene og Myrens Sportsenter anbefales for innenders
trening.

Kun et par minutter fra leiligheten ligger busstoppene "Advokat
Dehlis plass" og "Arendalsgata" med hyppige avganger. Her finner
du 20, 37 og 54 rutene. | tillegg er det gdavstand til Torshov med
Trikk 11, 12 og 13. Ved buss kommer man seg til Oslo sentrum pa
ca. 15 minutter og til Majorstuen pa ca. 10 minutter.

ADKOMST

Adkomst direkte fra Bentsebrugata.
Det vil bli godt skiltet med BN Bolig visningsskilt til fellesvisningene.

BYGGEMATE

Fundamentert til eksisterende byggegrunn/antatt faste masser.
Grunnmur i stapt betong. Drenering antatt fra byggear. Mur/
betongkonstruksjon forblendet med spekket teglstein. Fasader

mot bakgard er pusset/malt. Saltak i trekonstruksjon med
undertak av rupanel. Utvendig taktekking med takstein. Taktekking
er ikke besiktiget. Etasjeskiller i betongkonstruksjon. I henhold til
vedlagt takstrapport.

NYTTIG INFORMASJON VED KJ@P AV BRUKT BOLIG

BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Nar du kjeper brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger og
du ma ikke tro den er som en «ny» bolig. Alle brukte boliger har
feil, men de faerreste har mangler etter avhendingsloven.

Apenbare og synlige feil og mangler behaver ikke veere beskrevet |
salgsoppgaven eller i vedleggene. Vi anbefaler at eiendommen
besiktiges og oppfordrer interessentene til & sette seg grundig inn
i opplysningene som gis i salgsdokumentene, slik at negative
overraskelser unngas.

Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en
mangel. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje,
aldersforringelse, vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden
gradvis.

Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Domstolene praktiserer kravet til vesentlig awik relativt
strengt, det vil si at noen negative overraskelser ma forventes og
aksepteres.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan
veaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor
boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen 2
maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler, eventuelt Protector Forsikring/HELP
forsikring der det er tegnet boligselger-/boligkjgperforsikring,
straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i
Oslo kommunes arkiv. Boligen er oppfert i ca 1939, noe som er far
bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og det er ikke
uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far
1965.

Det foreligger et ekspedisjonsdokument attestert 09.06.1943.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger og dagens
bruk av boligen.

Det kan se ut som andelene i senere tid har fatt sitt eget bad/wc i
leiligheten.

Det foreligger ikke ferdigattest for balkongene som er satt opp da
dette fortsatt er en pagaende byggesak. For videre informasjon se
saksinnsyn pa Oslo kommunes hjemmesider.
Saksnummer:201714535

Enheten har fatt ngkler og tilgang til egen balkong.

OPPVARMING

Oppvarming med fjernvarme tilkoblet radiator fra 2018 i stue/
oppholdsrom. I tillegg elektrisk varmekabel pa bad.

ADGANG TIL UTLEIE

Det gjares oppmerksom pa at det er begrenset adgang til & leie ut
leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag 88 5-5 og 5-6. For mer
informasjon vedrgrende utleig, se pkt. 4-2 i borettslagets
vedtekter.

RADON

Denne boligen har ingen utleiedel og er derfor ikke radonmalt.
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INFORMASJON OM EIENDOMMEN

REGULERING

Eiendommen ligger i et omradet regulert til bolig. Kopi av diverse
kart og reguleringsbestemmelser er enten vedlagt eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg
kjient med disse.

Det foreligger en pagdende byggesak vedrarende rehabilitering av
hovedledninger for vann- og overvann med tilhgrende
infrastruktur (kummer). For mer detaljert informasjon se
saksnummer 201900529 i Oslo kommune sine arkiv.

Eiendommen reguleres av kommuneplanen Oslo mot 2030 -
Smart, Trygg, Gronn datert 2015.

Saksnummer: 201708944 - Huseby - Vannbehandlingsanlegg. Oslo
kommune ma styrke sin overordnede vannforsyning med en
bedre reserve- og beredskapsvannforsyning, samt tilrettelegge for
a mate en betydelig befolkningsvekst i byen i arene som kommer.
Mattilsynet har gitt Oslo kommune palegg om etablering av en
fullgod reservevannforsyning innen 1. januar 2028.

VEI, VANN OG AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private
stikkanlegg.

SKATTEMESSIG FORMUESVERDI

Kr 484 567 for primeerbolig, kr 1 744 439 for sekundaerbolig, for
2017.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Verdien gjelder som primeerbolig.
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ANDRE OPPLYSNINGER

VISNING

Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet
bnbolig.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjar en
naermere avtale med megler.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
EN HANDEL

I henhold til Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er megler pliktig a giennomfgre
legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 8
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper (budgiver)
opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av
kjigper skjer senest pa kontraktsmeatet. Dersom kundekontroll ikke
kan gjennomfares kan ikke meglerforetaket bistd med
gjennomfaring av handelen, herunder ikke foreta oppgjar.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige
transaksjoner" til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes & involvere utbytte fra straffbar
handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjar
transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som

folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

BUDGIVNING

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn kl 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning hvor
selger er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning
om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere

eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn
bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og
underskrift.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det
sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For &
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning,
skannet budskjema sendt pd mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du
legger inn bud.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet.
Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter
hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter
fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er
absolutt. Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjioper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot
en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler
eller at bud allerede er akseptert.

Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller
budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt av megler
og kan formidles til selger og andre interesserte.

OVERTAKELSE

Etter neermere avtale med selger
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny
andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven

FORKJ@PSRETT/GODKJENNING

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier mé& selv bebo
leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10%
av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det
kan veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune,
boligbyggelag, institusjon eller ssammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut
boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg.

Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og
risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett

EIER

HENRIETTE MARIE HOLMSEN

HEFTELSER

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved
inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet
overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre
heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfaring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Borettslaget bestar av 157 andelsleiligheter.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av
borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i drsrapportens punkt om budsjett for 2018.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for
2017 er satt opp under denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap).
Dette er naermere omtalt i drsregnskapet under noten for udekket
tap

Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 6 851 519,-.
Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr -5 447 268,-.
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ANDRE OPPLYSNINGER

Arets resultat p& kr 573 341,- fremkommer i resultatregnskapet og
foreslas overfert til egenkapital.

Borettslaget hadde pr. 31.12.2017 negative disponible midler pa
kr -851 411,-.

Borettslagets styre har iverksatt tiltak for a gi positive disponible i
2018. Tiltakene innebeerer Idneopptak og gkning av
felleskostnader pa 01.04.2018.

Meglers vederlag (inkl.mva.):

Det er avtalt fastprovisjon pa kr. 20.000,- (inkl.mva.)
Markedsfaringspakke: kr. 19.900,- (inkl.mva.)
Saksbehandling/oppgjersgebyr: kr. 4.000,- (inkl.mva.)
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12.500,- (inkl.mva.)

Gebyr div. registersgk: kr. 1.250,- (inkl.mva.)

Visning: kr. 2.000,- (inkl.mva.)

Dersom eiendommen ikke blir solgt er falgende avtalt: Alle
dokumenterte utlegg betales i tillegg til tilretteleggingshonorar,
gebyr diverse registersgk, markedsfaringspakke, visninger samt kr
10.000,- i vederlag for utfgrt salgsarbeid.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder
felleskostnader og fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra
forretningsfarer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse. Det gjares
oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter
oppdragsinngaelsen ikke fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

TILSTANDSRAPPORT/TAKST/VATROMSRAPPORT

Taksten er avholdt den 12.02.2019 av takstmann Cato Kielland.

1-roms sydastvendt andelsleilighet pa Bjglsen fra 1939. Utgang fra
stue/oppholdsrom til balkong. Genergs takhgyde som

gir god romfalelse. Med boligen falger bruksrett til bod pa loft. |
tillegg adgang til felles vaskerom i hver etg. med maskiner.
Opparbeidet tomt med bakgard, snadekt pa befaringsdagen.
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BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet eierskifteforsikring i Protector Forsikring ASA,
som dekker selgers ansvar etter avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til overtakelse,
sa gjelder forsikringen ferst fra overtakelse. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad
begrenset til 10.000.000,- kroner. Forsikringen lgper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av
eiendommen. Det kan tegnes eierskifteforsikring pa
kombinasjonseiendommer, men forsikringen dekker kun
boligdelen. Kjgper har plikt til & gjere seg kjient med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven, samt sette seginn i
fullstendige vilkar for eierskifteforsikring som kan hentes pa
www.protectorforsikring.no.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen, f.eks. ved nye
forhold som inntreffer mellom aksept og overtakelse. Garantier/
lovnader der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes ikke. Videre
dekkes ikke krav knyttet til murer/stgttemurer/murverk inkl.
eventuelle falgeskader. For diverse skadedyrsmangler, sa dekkes
eventuelt kun selve utbedringskostnaden. Forsikringen dekker
heller ikke bistand knyttet til krav fra selger pa kjgpesum/kjepers
tilbakehold inkl. forfalgelse/saksomkostninger med dette. | noen
tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig
eller grovt uaktsomt.

Ihht. lov og rettspraksis ma det reklameres ""innen rimelig tid"".
Det anbefales a reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest
innen 2 mndr. fra forholdet ble/burde veert oppdaget.

Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette
medfare at reklamasjonsretten tapes.

Kjgper har plikt til & gjare seg kjent med selgers egenerklzering.

Egenerklaeringen er lagt ved salgsoppgaven.

Selgers kommentar til egenerkleringen:

8.1: Bygget balkong og satt inn nye vinduer samt balkongdar
2018/2019.

Nytt tak og beslag i 2011.

8.2: Balkong, satt inn nye vinduer og balkongder. Arbeid utfert av
Viking Entreprengr 2018/2019.

Tak og beslag i 2011, arbeid utfert av Storo blikkenslagerverksted
AS

12. Borettslaget har fatt balkonger

19: Kommer regulering av fellesutgifter i februar/mars og i juni
2019. Dette pga balkong/utskifting av vinduer samt ny radiator.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

BN Bolig formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de
neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no.
Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til
eget eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kigpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/ smabruk, er det kun forhold tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer
henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
tegningsprovisjon fra HELP.



AVTALEBETINGELSER

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
takstmann og megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i ved
besiktigelsen jfr. Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova) § 3-9. Kjaper kan derfor ikke paberope seg noen
andre av bestemmmelsene i lovens kapittel 3 enn de som er
ufravikelige ved forbrukerkjgp iht. lovens § 1-2(2). Selgers ansvar
etter avhendingslova blir med dette redusert for eventuelt mindre
vesentlige skjulte feil og mangler. Ved salg til profesjonelle kjgpere
gjelder ikke Avhendingslovens kapittel 3 med unntak av § 3-7 og
3-8.

Har kjgperen fgr avtalen ble inngatt undersgkt eiendommen eller
uten rimelig grunn latt veere & falge en oppfordring fra selger/
megler om & undersgke eiendommen, kan kjgperen etter
avhendingsloven ikke gjgre gjeldende som mangel, noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen. Dette betyr at kjgper ikke kan
reklamere pa forhold som han kunne ha oppdaget dersom kjaper
hadde besiktiget eiendommen fgr bindende avtale ble inngatt.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses
pa kjgper. Kjgper aksepterer at BN Bolig kan offentliggjare
kjispesum i egen markedsfgring. Interessenter og kjgper ma godta
at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

VEDLEGG

Reguleringskart

Vedtekter

Byggegodkjente tegninger

Husordensregler

Ekspedisjonsdokument attestert 09.06.1943
Energiattest 12.02.2019

Plantegning

Nabolagsprofil

Selgers egenerklaering

Tilstandsrapport 12.02.2019
Arsberetning

FINANSIERING

BN Bolig setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell
radgiver i BN Bank. Kontakt din megler om dette.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger &
selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

OPPDRAGSANSVARLIG

Anette Hallandvik
Fagansvarlig/Eiendomsmegler MNEF

Tori Fremmerlid

975 33403

tf@bnbolig.no
Salgsleder/Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
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Tilstan

Bentsebrugata 29 B

0469 OSLO

Gnr.222 Bnr. 14 Anr. 49

0301 Oslo kommune

Byggear 1939

Med arealmaling

Benevnelse BRA
Andelsleilighet 20 m?
Tomteareal 1335m?

@nsker du & sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr.
Befaringsdato
Rapportdato

Rapportansvarlig

485 947
05.02.2019
12.02.2019

Cato Kielland

Takstingenigr: Cato Kielland
Heggelibakken 4, 0375 OSLO

TIf.: 22703804

E-post: cato@taksthuset.no

N[

Norsk takst

dsrapport for boli
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N1

Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Tilstandsrapport for bolig og dens avgrensninger

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de
byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes
at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjspers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til a gke
tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som
takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved
eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader
og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av
konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige
kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at informasjonen ikke var
korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom rapporten, og gi
tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler for rapporten tas i bruk. Dette
gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk Takst
og er utfert i henhold til Norsk Takst sine instrukser.

Om takstingenigren

Norsk Takst er ledende i taksering. Vare takstingenigrer har en god
kompetanse, samt lang erfaring innenfor alle typer byggvurdering. Etter a ha
gjennomgatt Norsk Taksts opplaering innenfor spesialomradet
Tilstandsanalyse, blir vare medlemmer godkjent for a utfere blant annet
Tilstandsrapport for bolig. @nsker du & unngé problemer etter at din bolig er
omsatt, velger du a la en takstingenigr fra Norsk Takst utfare en
Tilstandsrapport for bolig.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig i
Tilstandsrapporten, utfert i henhold til (Norsk Standard) NS 3424
(tilstandsrapport), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i
trad med P378 veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og
terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsa etter denne
standarden pa folgende mate:

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total
funksjonssvikt)

Befaringen
NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa
undersgkelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
| praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen begrenses som falger:
® Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep ( f. eks. riving).

® Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For
eksempel blir ikke mabler, tepper, badekar, vaskemaskiner, lagrede
gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre dpenbare grunner skulle
tilsi det.

e Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre
synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil normalt ikke
omtales i rapporten.

® Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert.
Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

® Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon,
piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

® Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller
fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

o Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres
dersom annet ikke er nevnt.

® Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten
forhandskunnskap om objektet.

e Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for
fuktighet, blir spesielt inspisert.

® Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i
rapporten.

Levetidsbetraktninger

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien
Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler". Relevante deler av tabellen fremkommer i
rapporten for et utvalg av seerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er
angitt generelt og ca. i et intervall mellom hay og lav forventet teknisk levetid
avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for
eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere
noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller brukeransker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal
besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av a konsultere offentlige
godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersakelser virker
pakrevet.

Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan
kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det anbefales alltid a
konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

Arealmalinger utfgres som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om
det.

Andre uttrykk og definisjoner
Tilstandsgrad (TG):  Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et
definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet
vurdert ut fra alder og normal bruk.

Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og
referansenivaet.

Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp
av sma stikk med en spiss gjenstand.

Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en

bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger
og det materiale som objektet bestar av.

Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt
benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.
Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til

referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra
referansenivaet. Se "Tilstandsgrader” under punktet
om Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder
det en begrensning i befaringsmetoden slik at
befaring ved hjelp av andre hjelpemidler enn synet
ikke inngar.

Fuktmalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter
fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten fgr bruk og gi
tilbakemelding til Takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som ber rettes
opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for
ny befaring og oppdatering.

Eiers egenerklaeringsskjema

Egenerklaeringsskjema skal kontrolleres av takstingenigren. Eventuelle avvik
fra gitte opplysinger i egenerklzaeringsskjemaet og forhold takstingenigren har
registrert skal kommenteres i rapporten. Ved dedsbo eller andre forhold som
egenerklaeringsskjema ikke foreligger, skal dette kommenteres.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Egne premisser

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks- og retningslinjer. Takstmannen er ikke ansvarlig
for manglende opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt takstobjektet slik
god skikk tilsier. Selger plikter a lese gjennom rapporten fgr bruk i tilfelle feil eller mangler. Tinglyste servitutter er ikke
kontrollert. Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som fglger av at boligen var mablert og i bruk. Mabler,
innredninger, lasgre og lignende er ikke flyttet pa.

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg eller VVS-anlegg. Kommentarer vedrgrende disse punkter i rapporten er
basert pa generell kunnskap og erfaring.

Takst/tilstandsrapport omfatter kun andelen/seksjonen. Bygningens hovedkonstruksjoner, fellesarealer, installasjoner og
teknisk utstyr har ikke veert gjenstand for vurdering.

Eiendomsopplysninger

Adresse Bentsebrugata 29 B

Postnr./sted 0469 OSLO

Kommune 0301 Oslo Gnr | 222 Bnr | 14 Fnr Snr
Hjemmelshaver Henriette Marie Holmsen

Rekvirent Henriette Marie Holmsen

Befaringsdato 05.02.2019

Tilstede / opplysninger gitt | Henriette Marie Holmsen

@
<

Bygninger pa eiendommen

Type bygg Byggear Rehab./ombygd ar

Bygard 1939

Dokumentkontroll

- Det er innhentet opplysninger fra Ambita AS om hjemmelsforhold, tomtestarrelse, byggeéar og andre
bygningsopplysninger.

- Det er mottatt informasjon fra forretningsfarer om felleskostnader, forsikringsforhold, eventuell andel av felles gjeld og
formue etc.

Registrerte avvik fra eiers egenerklzering Eieres egenerklceringsskjema er ikke gjennomgatt

Det er ikke mottatt egenerklzering fra eier.

Andre opplysninger

Bygard pa Bjglsen/Sagene oppfert i 1939. Boligen er oppmalt pa stedet og utgjer 20 m2 BRA. God og effektiv planlgsning
med entre, bad, kjgkkenkrok og stue/oppholdsrom med utgang til ny balkong montert i 2018. Balkongder og vinduer fra
2018. Plassbygd seng med oppbevaring. Normalt gode lys- og solforhold. God, moderne standard med nyere bad som
ble rehabilitert/modernisert i regi av borettslaget i 2002/2003 samt nyere overflater.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig
Konkduson |

Her er nevnt forhold som er vurdert G kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersokelser.

1-roms sydgstvendt andelsleilighet pa Bjalsen fra 1939. Utgang fra stue/oppholdsrom til balkong. Genergs takhgyde som
gir god romfglelse. Med boligen felger bruksrett til bod pa loft. | tillegg adgang til felles vaskerom i hver etg. med
maskiner.

Opparbeidet tomt med bakgard, sngdekt pa befaringsdagen.

Ingen apenbare vesentlige feil/mangler observert pa befaringsdagen. Ingen ytterligere undersgkelser synes & vaere
ngdvendig/pakrevd.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten malesetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og
definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS
3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for
arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr
at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig
pa www.norsktakst.no.

Andelsleilighet Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUMm P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
3 22 20 20 0 Entre, bad, kjgkkenkrok og
stue/oppholdsrom med utgang til
balkong.
Sum 22 20 20 0
Sum alle bygninger 22 20 20 [}

Kommentarer til arealberegningen

Alle arealer er definert som primaere rom.

Boligen er oppmaélt og rommene benevnt utfra dagens bruk. Dagens bruk er ngdvendigvis ikke i samsvar med
byggeforskriftenes krav til rom for varig opphold.

Bruksarealet er oppgitt i henhold til takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger-2008 uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til rom. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter
ovennevnte retningslinjer. Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som falger av at boligen var mgblert og i bruk.
Mgbler, innredninger, lzsgre o.l. er ikke blitt flyttet pa.

Sterste takhgyde = 2,65 m
Kommentarer til planlgsningen

God og meget arealeffektiv planlasning.
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Norsk takst Norsk takst
Tilstandsrapport for bolig Tilstandsrapport for bolig
. Sted og dato

Eiendomsbetegnelse m.m. Oslo, 12.05.2019

Boligselskapets navn Borettslaget Bentsebrugata 29/31 Leilighetsnr. 312 Andel-/aksjenr. 49

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS (TIf. 22865500)

Type leilighet Andelsbolig i tilknyttet borettslag Antall enheter 157

Opprinnelig innskudd Kr. 9700,- a}g % /Z
Palydende aksje-/andelsbrev Kr. 100,-

Cato Kielland

Andel fellesgjeld Kr. 218 000,-

Andel fellesformue Kr. 1808,-

Manedlig andel fellesutgifter Kr. 2 855,-

Inkludert i andel fellesutgifter

Fellesutgifter inkluderer felles forsikring, kapitalkostnader fellesgjeld, kommunale avgifter, varmtvann, fyringskostnader,

vaktmestertjenester, kabel-TV/bredband, strem til fellesarealer og renhold av fellesarealer.

Andel fellesgjeld er opplyst pr. 01.01.19 og avrundet opp til neermeste hele tusen. Andel fellesformue er opplyst pr.

31.12.2017.

Spesielle forhold

Utleieforhold [lia Nei

Borett [a Nei

Konsesjonsplikt [lia Nei

Forkjgpsrett [lia Nei

Seereie [la Nei

Har boligen livslgpsstandard [lia Nei

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til boligformal.

Kommentar til grunnboksblad (evt. sameiekontrakt)

Grunnboksbladet er ikke kontrollert for tinglyste heftelser.

Tomt / omrade / miljg

Tomteareal 1335m2 Type tomt Eiet

Beskrivelse

Opparbeidet tomt/bakgard som var sngdekt pa befaringstidspunktet.

Boligeiendom meget sentralt beliggende i etablert og populaert boomrade pa Bjglsen med blandet bybebyggelse. God

adkomst til sentrum med buss og bytrikk samt gangavstand til ulike typer servicefunksjoner, forretninger og

serveringssteder i naermiljget. Umiddelbar naerhet til friomradene langs Akerselva. Parkering i tilstatende gater etter

gjeldende bestemmelser.

Opplysninger om adkomst, vann og avigp

- Adkomst direkte fra Bentsebrugata .

- Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigp.
Bentsebrugata 29 B Side 5 av 11 Cato Kielland Bentsebrugata 29 B Side 6 av 11 Cato Kielland
0469 OSLO 12.02.2019 Cato Kielland 0469 OSLO 12.02.2019 Cato Kielland

Gnr: 222 Bnr: 14 Gnr: 222 Bnr: 14

28



Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Bygg A: Bygard Tilstandsrapport

Grunn og Fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersokelser ikke foretatt.

Beskrivelse

Fundamentert til eksisterende byggegrunn/antatt faste masser.

Vurdering

Det er ikke gjennomfart vurdering av grunn og fundamenter da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Undersokelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Beskrivelse

Grunnmur i stept betong.

Vurdering

Det er ikke gjennomfert vurdering av grunnmur da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer. Observasjonene er visuelle.

Beskrivelse

Drenering antatt fra byggear.

Vurdering

Det er ikke gjennomfart vurdering av drenering da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Levetid

Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Her gjores en visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene
er foretatt fra bakkeniva.

Beskrivelse
Mur/betongkonstruksjon forblendet med spekket teglstein. Fasader mot bakgérd er pusset/malt.

Vurdering

Det er ikke gjennomfert vurdering av veggkonstruksjon og utvendige fasader da dette er en del av borettslagets felles
eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Levetid

Normal levetid far omfuging med egnet mgrtel er 30-60 ar.
Normal levetid fer ompussing er 20-60 ar.
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Tilstandsrapport for bolig
Vinduerogdgrer [ 7161

Kontrollen skjer med visuell undersokelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer. Det
anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

Beskrivelse

- Trevinduer og balkongder med 2/3-lags isolerglassruter fra 2018.

- Nyere entréder med brannklassifisering B30 og lydisolering dB 35. Det er montert sikkerhetslas og kikkehull.
- Innvendig slett, malt baderomsder.

Vurdering

Ingen synlige punkteringer eller andre skader pa vinduer/dgrer pé befaringstidspunktet.

Tiltak / konsekvens

Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Levetid

Normal tid for utskifting av trevinduer er 20-60 ar.
Normal tid for utskifting av tredgrer er 20-40 ar.

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgj lige steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede
gjenstander og lignende.

Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjon med undertak av rupanel.

Vurdering

Det er ikke gjennomfert vurdering av takkonstruksjon da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Taktekking

Undersokelsen omfatter visuell vurdering av taktekking ialer. Her k ogsa undertak, vindskier og gesimser.

Beskrivelse
Utvendig taktekking med takstein. Taktekking er ikke besiktiget.

Vurdering

Det er ikke gjennomfart vurdering av taktekking da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens

Tilstandsgrad er ikke vurdert da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Levetid

Normal levetid fer utskifting av takstein i betong er 10-40 ar.
Normal levetid far omlegging av tak med nye takstein, slgyfer, lekter og undertaksbelegg er 30-60-ar.

Terrasse, balkonger og utvendige trapper TG 1

Underspkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas inger. Rekkverk ko

Beskrivelse

Utgang fa stue/oppholdsrom til sydgstvendt balkong montert i 2018. Baerende metall/betongkonstruksjon og rekkverk i
metallkonstruksjon. Areal ca. 3,1 m2.

Vurdering
Det er ikke observert feil eller mangler pa balkongkonstruksjonen.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik.
Beskrivelse

Etasjeskiller i betongkonstruksjon.

Vurdering

Det er ikke gjennomfart vurdering av etasjeskiller da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

Bad TG 1

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og
vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsd besiktiget hvis disse rom tilherer samme boenhet. Ventilasjon pG rommet kommenteres. Lett

tilgjengelige sluk besiktiges og k . Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pd innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Bad rehabilitert/modernisert i regi av borettslaget i 2002/2003. Inneholder vegghent wc, servant og dusjhjerne. Naturlig
avtrekk med ventil/luftekanal i tak. Nyere Sluk i plastkonstruksjon. Antatt smgremembran pa gulv og vegger. Godt fall mot
sluk pa hele gulvet.

Vurdering

Det er gjennomfart rutinemessig fuktsgk med Protimeter MMS i vatsonen. Det var ingen utslag eller tegn til skadelig fukt
pa befaringsdagen.

Tiltak / konsekvens

Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Levetid
Normal levetid/anbefalt brukstid for bad er 20-30 ar. Angivelsen anslar hvor lenge man kan forvente at utstyr som er
montert riktig og brukes riktig vil fungere uten funksjonssvikt eller lekkasje.

Kjokken TG 1

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader som for eksempel oppvaskbenk,
oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Apen lgsning mot stue/oppholdsrom. Nyere kjgkkeninnredning med laminat benkeplate og slette, malte fronter. Fliser
over benk/overlys. Ventilator med naturlig avtrekk, tilkoblet luftekanal. Rustfritt benkebeslag med skylle- og oppvaskkum.
1-greps blandebatteri.

Vurdering
Normal bruksslitasje. Ingen apenbare vesentlige gfeil eller mangler.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes n@dvendig/pakrevd.

Innvendige overflater TG 1

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angitt. Det gjeres oppmerksom pa at det er bare de rom som har
vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Gulv - Malte fliser pa bad. For gvrig laminatgulv.
Vegger - Fliser pa bad. For gvrig malte flater.
Himlinger - Senket himling med metall himlingsplater pa bad. For gvrig malte originalhimlinger.
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Tilstandsrapport for bolig

Vurdering
Nyere overflater med normal bruksslitasje. Ingen skader eller avvik registrert pa befaringsdagen.

Levetidsbetraktninger for gulv:

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10-30 &r.

Normal tid fer utskifting av vinylbelegg er 15-25 ar.

Normal tid fer maling av betonggulv/pastep er 6-12 ar.

Normal tid fer sliping og lakkering av tregulv, parkett er 10-20 ar.

Levetidsbetraktninger for vegger:

Normal tid fer maling av malte plater er 8-16 ar.

Normal tid fer maling av malt papirtapet er 8-16 ar.

Normal tid fer maling av malt glassfibervev (strie) er 8-16 ar.
Normal tid fer maling av malt puss er 10-16 ar.

Levetidsbetraktninger for himlinger:
Normal tid fer beising/maling av trepanel er 10-15 ar.
Normal tid fer maling av malte himlingsplater er 10-20 ar.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Innvendige trapper

Visuell observasjon spesielt i forhold til lysapninger i trapp/rekkverk. Rekkverkshayder er ogsé vurdert.
Beskrivelse
Trapper og avsatser i betongkonstruksjon med terrazzo.

Vurdering

Det er ikke gjennomfert vurdering av innvendige trapper da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles eiendomsmasse.

VVS ‘ TG 1
Her vurderes vannrer, avlepsror, varmtvannsbereder, sentral legg og brenseltank. Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra visuelle

observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre godkjente dokumenter.
Beskrivelse

- Naturlig avtrekk med ventil i yttervegg og ventil/luftekanal pa bad. I tillegg er ventilator pa kjekken tilkoblet samme
luftekanel som bad.

- Varmtvann fra fellesanlegg.

- Oppvarming med fjernvarme tilkoblet radiator fra 2018 i stue/oppholdsrom. | tillegg elektrisk varmekabel pa bad.
Vurdering

Varme, ventilasjons- og saniteeranlegg fra byggearet samt nyere elementer.

Tiltak / konsekvens

Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Levetid

Levetid for ulike deler av felles VVS anlegg er ikke vurdert.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse

Felles sikringstavle med automatsikringer/jordfeilbryter. Skjult/apent anlegg.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Vurdering

Elektrisk anlegg er utenfor takstingenigrens kompetanseomrade. For ytterligere inspeksjon av el-anlegget anbefales det &
ta kontakt med autorisert el-innstalater eller Norges el-forbund.

Forskrift om lavspenningsanlegg. Sitat: “Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det
blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes n@dvendig/pékrevd.

Diverse utstyr
Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de avrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for boligens standard.
Beskrivelse

- Dortelefon er montert.

- Kabel TV/bredband (Telenor) er montert.

- Med boligen felger bruksrett til bod pa loft med gulvareal ca. 9 m2 og skratak.
- Med boligen falger tilgang til fellesvaskeri (3 etg.) med maskiner.

- Skyvedgrsgarderobe med speildgrer i entre.

Vurdering

Tilstandsgrad er ikke vurdert.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes n@dvendig/pakrevd.

Terrengforhold

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stattemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner.

Beskrivelse
Svakt skranende mot syd.
Vurdering

Normalt gode fallforhold fra grunnmur.
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes n@dvendig/pékrevd.
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Adresse Bentsebrygata 29 B
Postnr 0469

Sted Oslo

ﬁ:iﬁg:fs;tsnr. 491

Gnr. 222

Bnr. 14

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-970279

Dato 08.02.2019

Innmeldtav  Cato Kielland

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1 Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspreving

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p&d www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Byggear: 1939 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 20

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon Om energimerkeordningen

Oppvarming: Elektrisitet R i i .
Fjernvarme Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen

Ventilasjon: Kun naturlig beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomfaring av energieffektivisering og

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bentsebrygata 29 B

Postnr/Sted: 0469 Oslo

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 08.02.2019 13:50:22

Energimerkenummer: A2019-970279

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Cato Kielland

Gnr: 222
Bnr: 14
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspreving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes

for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pd elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
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Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur p& gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak 9: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P4 ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 10: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, p& varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
Igsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske mélere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med p& energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sl av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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PROTECTOR

forsikring

NITOTakst

— tryggere bolighande!

NORGES
TAKSERINGS BM I F
FORBUND

EGENERKLZAERINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VZARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes boligselgerforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes boligselgerforsikring mé siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.

SALGSOBJEKT
Enebolig Tomt
Hytte/Fritidsbolig Rekkehus

To/Flermannsbolig
V' Andelsleilighet
Annen bolig

Selveierleilighet
Boliger som ikke er as is

Det mé foreligge Tilstandsrapport Bolig (TB) i felgende tilfeller:

- Alle typer frittiggende eneboliger med eget gnr./bnr. og evt. snr. og evt. fnr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:
- Salg for dgdsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.

- Oppgjers-/honoraroppdrag

- Salg av kombinasjonseiendommer.

Det er aldri krav til TB ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).

Dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
Tilstandsrapport skal ikke veere eldre enn 6 m&neder. Ved awvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.

Gnr. Bnr. Snr. / Andelsnr. / Aksjenr.  Festenr./Leilnr. Org.nr Andel./Aksje.

222 14 49 953105667

Adresse Postnr.

Bentsebrugata 29 B 0469

Sted Kommune

OSLO OSLO

Byggear Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen de Hvis NEI: Krav til BSR/TB pa
boligen? siste 12 mnd.? objekter med eget gnr./bnr.

og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa
2018 1ar Ja rekkehus/tomannsbolig, og

fritidseiendom)
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-’husforsikring? (ikke innboforsikring)
OBOS skadeforsikring
Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/ratedekning? Ja Nei v/ Vetikke
Polise-/avtalenr.

10570

Ved dgdsbo/ved fullmakt, kryss her Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal
ikke spm besvares, men egenerkleeringen skal foreligge. NB! Krav til BSR/TB pa objekter
med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogséa rekkehus/tomannsbolig, og

fritidseiendom).
Hjemmelshavers navn

SELGER (1)
Etternavn Fornavn
HOLMSEN HENRIETTE MARIE
TIf.privat Mobil E-post
+4798604619 henriette.marie.holmsen@gmail.com
Ny adresse Postnr. Sted
Bentsebrugata 29 B 0469 OSLO
SELGER (2)
Etternavn Fornavn
TIf.privat Mobil E-post
Ny adresse Postnr. Sted

Dersom egenerkleeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt

INITIALER KIJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):

Side 1 av 5

SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle sparsmal som besvares med "Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

Ja v Nei Kommentarer

1.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid eller oppussing pa bad/vatrom siste 10 ar?
Ja v Nei Kommentarer

1.2. Er arbeidet utfert av fagleert?
Ja Nei Kommentarer

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene?

Ja Nei Kommentarer

1.4. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer
2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer
3. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

Ja v Nei Kommentarer

3.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 &r?

Ja v Nei Kommentarer

3.2. Er arbeidet utfert av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

3.3. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer
4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter p& boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer

5. Kjenner du til om det er/har veert skadedyr i boligen, f. eks. rotter, mus, maur og lignende?

Ja v Nei Kommentarer
6. Kjenner du til om det er/har veert, insekter som f.eks pelsbille eller skjeggkre (herunder perlekre, sglvkre eller tilsvarende) i
boligen/sameiet eller borettslaget?

Ja v Nei Kommentarer

7. Kjenner du til om det er/har veertsopp, ogséa svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?

Ja v Nei Kommentarer

INITIALER KJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):

Side 2 av 5



8. Kjenner du til om det er/har veert utettheter pa tak/fasade/terrasse/garasje?

Ja v Nei Kommentarer

8.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 ar?
VJa | Nei Redegjer for dette | Bygget balkong og satt inn nye vinduer samt balkongder 2018/2019.

Nytt tak og beslag i 2011.

8.2. Er arbeidet utfart av fagleert?
Vida | Nei Redegliﬂr for hva Balkong, satt inn nye vinduer og balkongdgr. Arbeid utfart av Viking
som b gé’lﬁg‘r’ a | Entreprengr 2018/2019.

Tak og beslag i 2011, arbeid utfgrt av Storo blikkenslagerverksted AS

8.3. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja v Nei Kommentarer

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?
Ja v Nei Kommentarer

9.1. Kjenner du til om det er utfart kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller evt. andre tilsvarende

kontrollinstanser?

Ja v Nei Kommentarer

9.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfart av en godkjent elektroinstallater?

Ja v Nei Kommentarer

9.3. Kjenner du til om arbeider er utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagleerte?
Ja v Nei Kommentarer

9.4. Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av el-anlegget?
Ja v Nei Deler Kommentarer

10. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Ja v Nei Kommentarer

10.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll av vann/avigp siste 10 ar?

Ja v Nei Kommentarer

10.2. Er arbeidet utfart av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

10.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer
11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister
som kan medfere endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

Ja v Nei Kommentarer
12. Kjenner du til om det er foretatt endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft,
bod, tilbygg/pabygg e.l.?
Via | INei Redegjer for dette | Borettslaget har fatt balkonger

12.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei v Vetikke Kommentarer
13. Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrgrende eiendommen, f.eks. oljetank,
sentralfyr, septiktank, avligp e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

INITIALER KIJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):

Side 3av5

14. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

14.1. Er enheten godkjent for varig opphold?
Ja Nei Vet ikke Kommentarer

15. Foreligger det Igpende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer

16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter / tilstandsvurderinger / boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 ar?

Ja v Nei Kommentarer

17. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling p& eiendommen?

Ja v Nei Kommentarer

18. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja v Nei Kommentarer
19. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfare gkt
husleie / gkte fellesutgifter?
VJa | Nei Redegjor for dette | Kommer regulering av fellesutgifter i februar/mars og i juni 2019. Dette
pga balkong/utskifting av vinduer samt ny radiator.

20. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjgper? (De gvrige svarene er ikke uttammende for & oppfylle
opplysningsplikten overfor kjgper eller selskap)

INITIALER KJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):

Side 4 av 5
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ANSVARLIG MEGLER (m4 fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

80-19-00036

Firma

BN Bolig

Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig
Tori Fremmerlid

Avdeling
BN Bolig

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KIGPER:

For gvrig oppfordrer selger potensielle
kjgpere til a undersgke eiendommen
grundig, jf. avhendingsloven § 3-10,
gjerne ogsd sammen med en
bygningskyndig. Konferer med selger
eller eiendomsmegler dersom noen av
opplysningene i egenerkleeringsskjemaet
er uklare, eller dersom det er gnskelig
med ytterligere informasjon eller
utlevering av rapporter som nevnt i pkt.
16.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter
beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom
jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen,
vil selskapet kunne sgke helt eller delvis
regress for sine utbetalinger, eller
selskapets ansvar vil settes ned eller falle
bort, jf. vilkér for boligselgerforsikring
punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel
4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som
selger etter avhendingsloven, og om
Protector Forsikring ASA sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at premietilbudet som er
gitt av megler, kun er bindende for
Protector Forsikring ASA i 6 - seks
maneder fra signering av dette skjema.
Etter 6 maneder ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt,
og eventuelle endringer ma pafores.
Prisen ved ny signeringsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra
rapportdato. Dette er selgers ansvar.

V Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkarene av 1. november 2018 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft pa
overtakelsesdagen. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen farst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i

strid med vilkarene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkarene.

v Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd p&
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sasken eller andre som tilhgrer eller har tilhgrt husstanden, eller for

ovrig i strid med vilkarenes pkt.6

v Jeg er kjent med at dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene, pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

v Jeg er innforstatt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle ngdvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formalet med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkr. Vi vil oppbevare disse opplysningene til formalet med behandlingen opphgrer.

Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne det.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» pa salgsobjekttype. Forsikringen gjelder ikke salg mellom
ektefeller, slekt i opp- eller nedadgéende linje, sgsken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre som tilhgrer
eller har tilhart husstanden, eller nar salget skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet
gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Signert med

Signert av: Holmsen, Henriette Marie 11.02 2019 20:56

NB! Ved oppgjgrsoppdrag skal ogsa kjgper signere egenerklaeringsskjema:

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 01.11.2018

INITIALER KIJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):
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Borettslaget Bentsebrugaten 29/3

Vedtekter
for
Borettslaget Bentsebrugaten 29/31  Org. nr. 953105667

Vedtatt pa ordiner generalforsamling den 7.6.2006

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Bentsebrugaten 29/3 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
Q) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2)  Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 0 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

?3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4 Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 7 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

@) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4 Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2  Overlating av bruk

Q) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

Q) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4 Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4 Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

1) Farer en andelseiers mislighold til skade pé borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2 Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pé skadelidtes innbo og/eller Igsare.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1  Felleskostnader

1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2)  Nar sarlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

Q) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

Q) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

Q) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.
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2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Q) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p4 mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
magtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgatelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

Q) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.
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3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Q) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Revidert februar 2006, vedtatt 7. juni 2006
Revidert etter vedtak pa ordineer generalforsamling 06.06.07.

1. Beboerne ma vise respekt for eiendommen og naboene. Utgangsdgrer og darer til
vaskerom, kjeller og loft, skal veere Iast til enhver tid. Husk & rydde etter deg, spesielt
ved bruk av vaskerom.

2. Stay og musikk skal ikke veere sjenerende hgyt. Slutt senest kl. 01.00 i helgene, og
21.00 i ukedagene. Ved spesielle anledninger skal nabovarsel henges pé tavle ved
inngangen i egen oppgang og tilstatende oppganger senest 3 dager for. Alle typer
arbeid som oppussing og lignende skal avsluttes senest kl. 21.00. Dersom du er plaget
av stgy fra naboer, ta det farst opp med vedkommende fgr du eventuelt tar kontakt
med styret.

3. Husholdningsavfall skal kastes pa anvist sted. Papir kastes i papircontainer. @vrig
sgppel (brune- og hvitevarer, mgbler, sappel etter oppussing, Klaer og lignende) skal
leveres til gjenvinningsstasjoner eller kastes ved dugnad. Borettslaget har noe plass til
oppbevaring av gjenstander som skal kastes pa dugnad. Ta kontakt med vaktmester
eller styret.

4. Husdyr er tillatt, men ma ikke veere til sjenanse for beboerne. Bruk pose ved lufting
i bakgarden.

5. Det er ikke lov 4 sette eiendeler i korridorer, brannbalkonger og gvrige fellesareal.

6. Det er ikke tillatt & parkere bilen inne p& gardsplassen, unntatt for av og pé lasting.
Sykler, mopeder og motorsykler skal parkeres pa anvist sted. Det finnes en
sykkelkjeller i 29a.

7. Beboerne har selv plikt & vedlikeholde leiligheten, slik at borettslagets eiendom
ikke forringes. Starre endringer i leilighetene ma forelegges styret for godkjenning.
Skader pa leilighet og borettslagets gvrige eiendom som skyldes mislighold og
uaktsomhet, vil medfare erstatningsansvar for den/de ansvarlige.

8. Gardens forsikring dekker ikke beboernes innbo og lgsgre, tegn hjemforsikring!

9. Utgifter til oppvarming av sentralvarme og varmtvann er hgye. Tenk
energibesparing ved bruk av varme og varmtvann.

KRAV TIL BRANNSIKKERHET | BENTSEBRUGATA 29/31

BRANNVARSLING: Alle leiligheter skal ha en brannvarsler. Den skal plasseres
minst ¥ meter fra vegg og hjgrner. Det er viktig at batteriet virker, sa brannvesenet
anbefaler at det kontrolleres jevnlig. Andelseier er ansvarlig for at dette kravet innfris.
1 29: Det er satt opp et brannvarslingsanlegg i nr. 29. Anlegget varsler ved
rgykutvikling og brann. Det er IKKE koblet til brannvesenet sa ved brann ma de
kontaktes pa tIf.110. Andelseier er ansvarlig for & sjekke tavlen ved en alarm,
undersgke om og hvor det brenner og kontakte brannvesenet ved brann. Styret er
ansvarlig for vedlikehold av anlegget.

1 31: Det er brannvarslere i alle trappoppganger og fellesareal. VVed alarm er
andelseier ansvarlig for a sjekke hvor det larmes fra, og iverksette ngdvendige tiltak.
Styret er ansvarlig for vedlikehold av varslere.

BRANNSLUKKING: I kjeller og pa loft er det handslukkere. Andelseier er ansvarlig
for & vite hvor disse er. Styret er ansvarlig for vedlikehold.

1 29: Det er brannslanger i korridoren. Andelseier er ansvarlig for & vite hvor
brannslanger er og hvordan de brukes. Styret er ansvarlig for testing og vedlikehold
av slanger.

Alle leiligheter skal ha et brannslukningsapparat i forskrevet stagrrelse (pulver min. 6
liter, skum/vann min. 9 liter). Den mé veere av godkjent type, og plasseres lett
tilgjengelig og godt synlig. Pulverapparater bgr snus minst en gang pr kvartal slik at
pulveret holder seg flytende. Andelseier er ansvarlig for at leiligheten innehar
brannslukningsapparat, samt & vite at den fungerer og hvordan den fungerer.

RZMNINGSVEIER: Det er viktig & ha en remningsplan i tilfelle brann. Trapp,
brannbalkonger og korridorer vil fungere som rgmningsveier, i tillegg til vinduer i
resp. leilighet. Dar til leilighet skal veere av type B 30 (merke ved hengslene), som
skal veere brannsikker i 30 minutter.

1 29: Trapp i oppgang B vil fungere som remningsvei ved brann i trapp i oppgang A,
og vise versa. Andelseier er ansvarlig for & orientere seg om mulighetene for 8 komme

ut ved et evt. branntillgp.

1 31: Brannbalkonger, trapp og vinduer vil fungere som rgmningsvei i nr. 31.



Andelseier er ansvarlig for & orientere seg om mulighetene for & komme ut ved et evt.
branntillgp.

Rgmningsveier ma holdes frie. Det er ikke lov 4 sette ut ting i fellesomrader. Styret er
ansvarlig for & holde brannbalkonger, korridorer og trappoppgang fri for ting som kan
veere til hinder ved en evt. remningssituasjon.

FOREBYGGE BRANNTILL@P: Da de fleste av oss eier mer enn det vi far plass til
i leiligheten, blir det fort fullt i bodene. Brannvesenet oppfordrer alle til & ga igjennom
sine boder med hensyn til & redusere mengden brennbart materiale. Dette for &
redusere stgrrelsen og a forenkle slukkingsarbeidet ved en brann i loft eller kjeller.
Andelseier kan levere restavfall gratis til gjenbruksstasjon. Styret er ansvarlig for &
bestille container to ganger pr &r for a fjerne diverse avfall.
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12 Bentsebrugt. 29/31 B/L

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebzaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

13

Bentsebrugt. 29/31 B/L

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 112 330 684 862 112 330 -851411
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 573 341 2 107 683 1618800 -29 132199
Tilbakefaring av avskrivning 16 9014 9014 0 0
Fradrag for gjennomfart pakostn. 14 -562 840 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. 1&an 19 -1178558 -2610969 -1188000 -1 715000
Endring i depositum gjennom aret 0 -72 000
Innsk. gremerk. bankkto -11 646 -35 359 0 0
Uttak gremerk. bankkto 206 948 29 099 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -963 740 -572 532 430 800 -30847 199
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -851 411 112 330 543130 -31698 610
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 672 480 1433375
Kortsiktig gjeld -1523891  -1321 045
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -851 411 112 330

RESULTATREGNSKAP
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6 831 755 6 955172 6 800 000 7 579 000
Andre inntekter 3 19 764 12 657 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 851 519 6 967 829 6 800 000 7 579 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -29 200 -29 200
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 16 -9 014 -9 014 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 044 -12 176 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -241 130 -238 018 -248 000 -244 000
Konsulenthonorar 7 -77 539 -281 366 -45 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -1706 468 -289 879 -815000 -31 410000
Forsikringer -251 539 -224 278 -242 000 -265 000
Kommunale avgifter 9 -621 003 -588 248 -590 000 -668 000
Energi/fyring 10 -1022147 -1011542 -900 000 -1 050 000
Kabel-/TV-anlegg -619 412 -421 800 -607 000 -697 000
Andre driftskostnader 11 -655 772 -651 258 -617 000 -664 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 447 268 -3 955 780 -4 305200 -35289 199
DRIFTSRESULTAT 1404 251 3012049 2494800 -27 710199
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 13 405 23676 0 0
Finanskostnader 13 -844 315 -928 042 -876 000 -1 422 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -830 909 -904 366 -876 000 -1 422 000
ARSRESULTAT 573341 2107 683 1618800 -29 132199
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 573 341 2107 683
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Bentsebrugt. 29/31 B/L

BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 16 035030 15472191
Tomt 165 303 165 303
Andre varige driftsmidler 16 14 275 23 289
@remerkede bankinnskudd 23 679 198 874 500
SUM ANLEGGSMIDLER 16 893806 16 535 282
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 53 645 64 269
Kundefordringer 0 6 459
Kortsiktige fordringer 17 300 099 261 579
Driftskonto OBOS-banken 216 540 156 780
Sparekonto OBOS-banken 102 196 944 287
SUM OML@PSMIDLER 672 480 1433375
SUM EIENDELER 17 566 287 17 968 657
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 157 * 100 15 700 15 700
Udekket tap 18 -5114868 -5688 210
SUM EGENKAPITAL 5099168 -5672510
GJELD
LANGSIKTIG
GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 18291564 19470 122
Borettsinnskudd 20 2 556 000 2 556 000
Annen langsiktig gjeld 21 294 000 294 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 21141564 22320122
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 115671 146 964
Leverandgrgjeld 732520 499 114
Palapte renter 274 908 291 190
Palgpte avdrag 400 792 383 776
SUM KORTSIKTIG GJELD 1523891 1321 045
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 566 287 17 968 657
Pantstillelse 22 39995000 39995 000
Garantiansvar 0 0



Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Hvis du far problemer ved boligkjopet, frenger du ikke bekymre deg. Vi hdndterer krav mot selger

og hans forsikringsselskap.

Boligkjoperforsikringen dekker all nodvendig advokathijelp for & avgjere om du har et krav mot

selger efter avhendingsloven.

Med Boligkjoperforsikring Pluss f&r du i fillegg nedvendig advokathjelp pd de viktigste

rettsomradene du kan stote pd som boligeier.

BOLIGKJOPERFORSIKRING
Trygghet ved boligkjop

Fullverdig advokathjelp ved kjop
av ferdig oppfert bolig

- Advokathjelp hele veien fil
rettskraftig dom, om nodvendig

- Dekker motpartens omkostninger
forutsatt at HELP utpeker advokaten.
Dette gir sterk forhandlingsposisjon

- Omfatter ogsd fagkyndigutgifter inntil
kr 30 000 etter avtale

Boligselgerforsikring er selgers forsikring,
boligkjoperforsikring er kjopers motvekt

- 5dars varighet

Folg saken din pé& Min side

Borettslagsbolig og aksjeleilighet Kr 4100

Selveierleilighet og rekkehus Kr7100
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og fomt Kr11100

BOLIGK]JOPERFORSIKRING PLUSS

Samme dekning som boligkjoperforsikring + fullverdig
advokathjelp pé viktige rettsomrader i privatlivet

Samboeravtale/ektepakt

- Arv

Handverkertjenester og utleie
Kjop av kjoretoy og losore

Naboforhold

- Tomtefeste, veiretter og andre

rettigheter over fast eiendom
Plan- og bygningsrett

Skatterettslige sporsmal og vedtak
rundt oppussing, utleie og eiendomsskatt

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fornyes arlig

Borettslagsbolig og aksjeleilighet  Kr 6 900

Selveierleilighet og rekkehus Kr9900
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og tomt Kr13900

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktssignering. Forsikringen betales sammen med
boligkjopet. Tilleggsdekningen pd kr 2 800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP Forsikring. Meglerforetaket mottar
kr1400/2 400/3 400 i kostnadsgodtgjerelse for formidling av forsikringen. Egenandel kr 4 000 paloper i tvistesaker.

Vitar forbehold om prisendringer. Dersom premien ikke er innbetalt ved overtagelse, vil avtalen bli kansellert.

For komplette vilkar se www.help.no
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Informasjon om budgivning

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014,

i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er
utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den

Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,

Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling 8 6-3

og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVING

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.

Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontakt informasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, over takelsesdato

og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awikling av

bud runden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet

til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist

som apenbart er for kort til at megleren kan awvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren,nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en

budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver krevekopi av budjournalen i anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjap av fast
eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjgpe flere enn en eiendom).
Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

(sdkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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B U d S k e | | I a BN Bolig Oslo, Dronning Eufemias gate 42, 0191 OSLO - post@bnbolig.no A\l

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN Bud kr. ;

Bud (bruk blokkbokstaver) kr. 00/100
Bentsebrugata 29 B, 0469 Oslo v (bruk blokiokstaven kr

Registerbetegnelse: Gnr. 222, bnr. 14, snr. 49 i Oslo kommune
Oppdragsnummer: 80-19-00036 Eventuelle forbehold
Megler: Tori Fremmerlid

(I'tillegg kommer omkostninger iht. til salgsoppgave. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

@nsket overtagelsesdato / Akseptfrist / Kl.
@nsker finansieringstilbud fra BN Bank [_]Ja [ ]Nei FINANSIERINGSPLAN:

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
Egenkapital i v/ tlf. kr
Finansiering kr. bekreftet av Dato / kl.
Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg samt & ha besiktiget eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven.
Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
BN Bolig anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen som er tilgjengelig pa bnbolig.no og FINN.no. Alternativt kan budskjemaet printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr. e-post
til megler eller meglerkontoret. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at han har mottatt budet. Undertegnede er innforstatt med at budbelep, Akseptfrist og ev. forbehold, vil bli
offentlig tilgjengelig ifm. live oppdatering av bud pa eiendommen pa internett. Navn er anonymisert.
BUDGIVER 1 (BrRUK BLOKKBOKSTAVER) BUDGIVER 2 (8rUK BLOKKBOKSTAVER)
Navn Navn

- o . Personnr. Personnr.

3udgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
TIf. TIf.
E-post: E-post:
Adresse Adresse
Poststadr. Poststadr.
Dato / sted Dato / sted
Underskrift Underskrift
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Kjope bolig?
Vi hjelper deg gjerne med en verdivurdering

BN Bolig

Gratis og
uforpliktende ===
verdivurdering, N\
se bnbolig.no

Dersom du gnsker du a vite hva din navaerende bolig er verdt, ta kontakt med BN Bolig for en gratis verdivurdering - helt uforpliktende selvsagt.

bnbolig.no
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DITT NYE HJEM?

Bo sentralt pa populzere Sagene!

%

Tori Fremmerlid
Salgsleder / Eiendomsmeglerfullmektig
MNEF
Telefon 47 975 33 403
E-post tf@bnbolig.no




Tori Fremmerlid
Salgsleder / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Telefon: 47 975 33 403
E-post: tf@bnbolig.no

BN Bolig

BN Bolig Oslo
Dronning Eufemias gate 42, 0191 OSLO

bnbolig.no

Oppdragsnr: 80-19-00036 Salgsoppgaven er sist oppdatert 16.04.2019



