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NOKKELINFO

Adresse

Tot. inkl. andel fellesgjeld
Prisantydning

And.f.gjeld

Ombkostninger

Totalpris inkl. omkostninger

Felleskostnader

Bra/P-rom
Ant. sov.
Boligtype
Eierform
Byggear
Etasje

Energimerking

For mer informasjon om eiendommen se side 11

Schous plass 5,
0552 Oslo

kr 3440 792-
kr 3400 000,-
kr 40792
kr 99 900,-
kr 3540 692,-
kr 3101,-

48/48 m2
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EIENDOMMEN

BN Bolig v/Silje Moen har gleden av a presentere
Schous plass 5!

Schous plass 5 ligger midt i hjertet av urbane
Grunerlgkka - en bydel velkjent for sitt pulserende
uteliv. Leiligheten ligger i byggets 5. etasje, med
heisadkomst. Boligen er gjennomgaende, og bestar
av enré, bad, apen stue- og kjgkkenlgsning med gode
lysforhold, og et romslig soverom. Fra stue har du
utgang til en vestvendt balkong. Boligen holder en
standard fra byggets opprinnelse i 1985, med
nymalte flater i 2018. | bygget finnes sykkelparkering,
samt en pen opparbeidet bakgard.

Er du pa jakt etter en romslig 2-roms leilighet med
god planlgsning, sentral beliggenhet og stort

potensiale, er dette leiligheten for deg.

Velkommen til visning!



NAROMRADET

Schous plass 5 ligger midt i hjertet av urbane
Grunerlgkka. Eiendommen ligger sentralt i et
populaert boligomrade pa Griunerlgkka i Oslo. Her har
du kort vei til offentlig kommunikasjon, spennende
kulturliv, samt et rikt utvalg av servicetilbud. Boligen
ligger rett i neerheten av blant annet
Sofienbergparken og Birkelunden hvor du kan fa en
smakebit av bydelens yrende byliv med
arrangementer og konserter pad sommerstid. Det
Deichmanske Bibliotek har nylig blitt pusset opp og
befinner seg under 50 meter fra leiligheten.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjeres pa Bunnpris pa
Schous plass, sendags- og dggnapen butikk. Pa
narsenteret i Ringnes Park har du blant annet Meny,
bokhandler, blomsterbutikk, og populeere Ringen
Kino. Mathallen ligger ca. 10 minutters gange fra
leiligheten. For hyggelige turer og
rekreasjonsmuligheter kan man spasere i
naturskjgnne omgivelser langs Akerselva. Fglger du
veien videre, oppover Nydalen og Frysja, kan du ga
innover mot Maridalsvannet.

Grunerlgkka er velkjent for sitt pulserende uteliv,
nisjeforretninger, markeder, vintagebutikker,
gatecaféer og barer. 1 minutts gange fra leiligheten
har du gode tilbud til offentlig kommunikasjon, med
bade trikkenr. 11, 12 og 13, som tar deg nedover til
sentrum eller oppover mot Torshov og Storo, samt
buss nr. 21, 30 og 33. Du kan ga til Oslo S pa 10
minutter hvor du har enkel forbindelse til flytog- og
buss.
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INFORMASJON OM EIENDOMMEN

ADRESSE

Schous plass 5, 0552 Oslo.

REGISTERBETEGNELSE

228/559/0/14 i Oslo.

PRIS

Tot. inkl. andel fellesgjeld kr 3440 792,-
Prisantydning kr 3400 000,-
And.f.gjeld kr  40792,-
Omkostninger kr 99900,
Totalpris inkl. omkostninger kr 3540 692,-

Andelen av fellesgjeld overtas av kjgper og betjenes via betaling av
felleskostnadene. Belgpet er opplyst av forretningsferer.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument
og at eiendommen selges til prisantydning.

OMKOSTNINGER

Tinglysning skjate kr 525,-
Tinglysning pantedok kr 525,-
Eierskiftegebyr kr 5 750,-
Dokumentavgift kr 86 000,-

kr 3533 592,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
Help forsikring kr 7 100,-

kr 3 540 692,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

FELLESKOSTNADER / FELLESKOSTNADER
INKLUDERER

Kr3 101 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer varmtvann, kabel-TV, forretningsfersel,
bygningsforsikring, fellesgjeld, kommunale avgifter, mm. Belgpet er
opplyst av forretningsfarer, og avhenger av de avtaler som sameiet
til enhver tid har inngatt.

SAMEIETS FELLESGJELD

Kr 1 225 936,- som utgjer Sameiets totale fellesgjeld pr.
01.04.2019.

RENTER, AVDRAG OG @VRIGE OPPLYSNINGER OM
SAMEIETS OKONOMI

Sameiet har et lan:

Lanenr: DNB-12117571368
Restsaldo: 1.225.936,-
Restlgpetid: T.o.m. 15.11.2025
Terminer: 4

Rente 3.95 %

Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 1 094 179,-.

Dette er kr 68 179,- hgyere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av refusjon av advokatutgifter
som falge av dem.

Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 947 216,-.
Dette er kr 133 216,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
energileveranse.

Arets resultat er pd kr 96 770 fremkommer i resultatregnskapet og
foreslas overfert til

egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt
hensyn til.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

In-Ordning: Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler
av fellesgjeld (IN-Ian): Nei.

FORRETNINGSFORER

OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg naye inn i
forretningsfarers informasjon om sameiet/borettslaget fer bud
inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og
dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap
er tilgiengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller
vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

AREAL

BRA/P-rom: 48 m2/48 m?

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av takstbransjens
rettledning for arealmaling, senest revidert 2015. Av rettledningen
fremgar det at ogsa areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger ogsa i P-Rom.
Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i kjeller, loftsrom,
innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. i fglge
seksjonering tilhgrer boenheten. Dette awviker fra veilederen til
NS3940 fra 2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv om
eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som defineres som
primarrom (P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt
i hvordan rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

ANTALL SOVEROM

1 soverom.



INFORMASJON OM EIENDOMMEN

EIERFORM SAMEIEBROK
Eierseksjon. 50/1470.
Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 01.01.2018 nr. 65.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med BYGGEAR

tilknyttet enerett til bruk av bolig. Det gjgres oppmerksom pa at
man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av
erverv av fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig

for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrak.

| folge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie.
Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon.
Manglende sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig»
sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike
vedtekter som loven tilsier.

BOLIGTYPE

1985 i fglge takstmann Cato Kielland.

INNHOLD

Selveierleilighet.

ETASJE

5. etasje.

PARKERING

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Oslo kommune har
innfart beboerparkering i bydel Grinerlgkka.

SAMEIETS EIENDOM

Gnr. 228, bnr. 559 i Oslo kommmune
Tomteareal er ca. 592 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht.
seksjoneringsbegjeering / sameievedtekter.
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Entré, gang, bad, soverom, kjgkken og stue med utgang til balkong.
Med boligen falger bruksrett til bod i kjeller med areal 3,8 m2,

STANDARD

Entré:
Entré med veggflater malt i lyse farger. God plass til oppheng av
kleer og plassering av sko. Originalt linoleum pa gulv.

Stue:

Romslig stue med apen lgsning mot kjgkken, samt utgang til
balkong. Stuen har store vinduer som gir rikelig med naturlig
lysinnslipp. God plass til sofagruppe med tilhgrende TV-lgsning, og

spisegruppe.

Kjokken:

Kjgkken med apen lgsning mot stue. Innredning fra byggear 1985.
Laminat benkeplater og slette, malte fronter. Fliser over
benk/overlys. Det er ikke montert ventilator, kun naturlig avtrekk
med ventil i vegg. Opplegg for oppvaskmaskin.

Bad:

Bad med standard fra byggear 1985. Inneholder wc, badekar m/
dusj, servant og originalt terkeskap med el. ribbeovn. Opplegg for
vaskemaskin. Naturlig avtrekk. Linoleum/vinylbelegg som
gulvmembran. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i generell
levetidsbetraktning/faktisk alder.

Soverom:
Soverom av god sterrelse med tilhgrende skap. God plass til bred
dobbeltseng med tilhgrende nattbord.

Uteomrade:
Utgang fra stue til vestvendt, overbygget balkong med areal ca. 2
m2.

EL:
Sikringstavle i fellesgang med skrusikringer fra byggear. Skjult/
apent anlegg.

WS

- Varmtvann fra fellesanlegg.

- Naturlig avtrekk med luftespalter pa vinduer samt avtrekk fra
kjokken og bad med ventiler/luftekanaler.

- Trevinduer og balkongder med 2-lags isolerglass fra byggearet.
Tradglass pa vinduer pa soverom.

- Tredgrer. Original entredegr med brannklassifisering B30 og
lydisolering dB 35. Det er montert sikkerhetslas og kikkehull.

Hvitevarene og brunevarer medfalger ikke i salget med mindre det

tydelig fremgar av salgsoppgaven. Dette awiker fra bransjens
tilbeharsliste.

BELIGGENHET

Schous plass 5 ligger midt i hjertet av urbane Grunerlgkka.
Eiendommen ligger sentralt i et populzert boligomrade pa
Grunerlgkka i Oslo. Her har du kort vei til offentlig kommunikasjon,
spennende kulturliv, samt et rikt utvalg av servicetilbud.

Boligen ligger rett i neerheten av blant annet Sofienbergparken og
Birkelunden hvor du kan fa en smakebit av bydelens yrende byliv
med arrangementer og konserter pa sommerstid. Det
Deichmanske Bibliotek har nylig blitt pusset opp og befinner seg
under 50 meter fra leiligheten.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa Bunnpris pa Schous
plass, sendags- og dggnapen butikk. P& naersenteret i Ringnes
Park har du blant annet Meny, bokhandler, blomsterbutikk, og
populaere Ringen Kino. Mathallen ligger ca. 10 minutters gange fra



leiligheten. For hyggelige turer og rekreasjonsmuligheter kan man
spasere i naturskjgnne omgivelser langs Akerselva. Fglger du veien
videre, oppover Nydalen og Frysja, kan du g& innover mot
Maridalsvannet.

Grunerlgkka er velkjent for sitt pulserende uteliv, nisjeforretninger,
markeder, vintagebutikker, gatecaféer og barer. Noen fa minutter
unna finner du flere av Grinerlgkkas mest populeere spisesteder,
som blant annet Villa Paradiso, erkeamerikanske The Nightwalk
Diner, tapas pa Delicatessen og burger pa lllegal Burger eller
Munchies.

1 minutts gange fra leiligheten har du gode tilbud til offentlig
kommunikasjon, med bade trikkenr. 11, 12 og 13, som tar deg
nedover til sentrum eller oppover mot Torshov og Storo, samt
buss nr. 21, 30 og 33. Du kan ga til Oslo S p& 10 minutter hvor du
har enkel forbindelse til flytog- og buss.

ADKOMST

Adkomst direkte fra Schous Plass. Det vil bli godt skiltet med BN
Bolig visningsskilt til fellesvisningene.

BYGGEMATE

Hentet fra tilstandsrapport: Fundamentert til eksisterende
byggegrunn. Grunnmur i betongkonstruksjon. Antatt drenering fra
byggedr. Murkonstruksjon, utvendig forblendet med spekket, malt
teglstein.

NYTTIG INFORMASJON VED KJ@P AV BRUKT BOLIG

Nar du kjeper brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger og
du ma ikke tro den er som en «ny» bolig. Alle brukte boliger har
feil, men de faerreste har mangler etter avhendingsloven.

Apenbare og synlige feil og mangler behaver ikke vaere beskrevet i
salgsoppgaven eller i vedleggene. Vi anbefaler at eiendommen
besiktiges og oppfordrer interessentene til & sette seg grundig inn

i opplysningene som gis i salgsdokumentene, slik at negative
overraskelser unngas.

Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en
mangel. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje,
aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden
gradvis.

Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Domstolene praktiserer kravet til vesentlig awik relativt
strengt, det vil si at noen negative overraskelser ma forventes og
aksepteres.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan
vaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor
boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen 2
maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler, eventuelt Protector Forsikring/HELP

forsikring der det er tegnet boligselger-/boligkjgperforsikring,
straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Det er utstedt ferdigattest den 15.03.1989 vedr. oppfering av
boligblokk. Det er samsvar mellom byggegodkjente tegninger og
dagens bruk.

OPPVARMING

Oppvarming med elektrisk ribbeovn pa bad. Ingen andre
fastmonterte varmekilder.

ADGANG TIL UTLEIE

Ihht. sameiets vedtekter er det tillatt a leie ut seksjonen.

REGULERING

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, tilhgrende
reguleringsplan S-2255. Kopi av diverse kart og
reguleringsbestemmelser er enten vedlagt eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg
kjient med disse.

Pdgdende plan- og byggesaker i naerhet av eiendommen,
201710958, 201710960, 20171096, 201710962, 201710963,
201710964, gjelder oppfering av fem boligblokker - Sofienberggata
21-23.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.

VEI, VANN OG AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlegp via private
stikkanlegg.

SKATTEMESSIG FORMUESVERDI

For inntektsaret 2017:
Kr. 1091 192,- for primarbolig.
Kr.3 928 291,- for sekundzerbolig.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

ANDEL FELLES FORMUE

Kr 15 183,- iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 31.12.18.



ANDRE OPPLYSNINGER

VISNING

Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet
bnbolig.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjar en
naermere avtale med megler.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
EN HANDEL

I henhold til Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er megler pliktig a giennomfgre
legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 8
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper (budgiver)
opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av
kjigper skjer senest pa kontraktsmeatet. Dersom kundekontroll ikke
kan gjennomfares kan ikke meglerforetaket bistd med
gjennomfaring av handelen, herunder ikke foreta oppgjar.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige
transaksjoner" til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes & involvere utbytte fra straffbar
handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjar
transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som

folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

BUDGIVNING

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn kl 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning hvor
selger er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning
om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere
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eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn
bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og
underskrift.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det
sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For &
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning,
skannet budskjema sendt pd mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du
legger inn bud.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet.
Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter
hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter
fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er
absolutt. Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjioper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot
en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler
eller at bud allerede er akseptert.

Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller
budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt av megler
og kan formidles til selger og andre interesserte.

OVERTAKELSE

Etter neermere avtale med selger.

FORKJ@PSRETT/GODKJENNING

Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Kjgper av seksjonen ma godkjennes av sameiets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og
risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.

EIER

Marit Fjeldstad.

HEFTELSER

Bestemmelse om bebyggelse:

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om benyttelse

Best. vedr. salg av @l m.v.

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 16.07.1895

Best. om adkomstrett:

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 14.11.1988

Best. om adkomstrett:

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 23.01.1989

Erkleering/avtale:

Rett til atkomst m.v. Fl. best. Kan ikke slettes uten
samtykke fra Oslo Kommune v/Boligdirektgren.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 27.11.1990

Erkleering/avtale:

Rett til bruk av uteareal.

Ubebygd areal tillates ikke brukt til parkering eller
lagring.

Bestemmelse om adkomstrett og tekniske ledninger
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 02.08.1993



Bruksrett:

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Gardsrom.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, ved
direkter for etat for eiendom og utbygging.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 19.05.1995

Erkleering/avtale:

Bestemmelse om adkomstrett

Bruksrett til del av utearealet

Rett til anlegg og vedlikehold av tekniske ledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr

for etat for eiendom og utbygging.

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 23.06.1997

Erkleering/avtale:

Bestemmelse om adkomstrett

Best. om bruk av gardsrom

Bestemmelse om garasje/parkering

Forpliktelse til & utbedre eiendommen i samsvar med
kommunale krav

Kan bare slettes av Oslo kommune ved direktgren for Bolig-
og eiendomsetaten

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Tinglyst dato 27.03.2000

Seksjonering:

Opprettet seksjoner:
SNR: 14

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 50/1470
Tinglyst dato 18.04.1985

Erkleering/avtale:
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET

ETTER FORSTE TINGLYSTE OVERDRAGELSESSUM OG SENERE
ETTER 90%

AV LANETAKST AVHOLDT ETTER FORSIKRINGSRADETS REGLER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Tinglyst dato 18.04.1985

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved
inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har
panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf.
grunnboksutskrift. Ovennevnte panterett(er) vil alltid falge
eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre
heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfaering av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

ANDRE RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sdkalt hovedbgl) er
det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erklaeringer og/eller avtaler (sdkalte
servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne
eiendommen.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Sameiet Schous Plass 5 bestar av 24 seksjoner.
Eiendommen selges "som den er," jf. avhendingsloven (avhl) § 3-9.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til

takstmann og megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i ved
besiktigelsen jfr. Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova) § 3-9. Kjgper kan derfor ikke paberope seg noen
andre av bestemmelsene i lovens kapittel 3 enn de som er
ufravikelige ved forbrukerkjgp iht. lovens 8§ 1-2(2). Selgers ansvar
etter avhendingslova blir med dette redusert for eventuelt mindre
vesentlige skjulte feil og mangler. Ved salg til profesjonelle kjgpere
gjelder ikke Avhendingslovens kapittel 3 med unntak av & 3-7 og
3-8.

Har kjgperen far avtalen ble inngatt undersgkt eiendommen eller
uten rimelig grunn latt veere & falge en oppfordring fra selger/
megler om & undersgke eiendommen, kan kjgperen etter
avhendingsloven ikke gjgre gjeldende som mangel, noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen. Dette betyr at kjgper ikke kan
reklamere pa forhold som han kunne ha oppdaget dersom kjzper
hadde besiktiget eiendommen fgr bindende avtale ble inngatt.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses
pa kjgper. Kjgper aksepterer at BN Bolig kan offentliggjere
kjispesum i egen markedsfgring. Interessenter og kjgper ma godta
at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 1 094 179,-.

Dette er kr 68 179,- hgyere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av refusjon av advokatutgifter
som fglge av dem.

Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 947 216,-.
Dette er kr 133 216,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
energileveranse.

Arets resultat er pd kr 96 770 fremkommer i resultatregnskapet og
foreslas overfert til egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1&n) er ikke tatt hensyn til.

Meglers vederlag:
Prosentprovisjon med 1 % av kjgpesum (inkl. mva).
Saksbehandlings-/Oppgjersgebyr kr 4 000,- (inkl. mva).



ANDRE OPPLYSNINGER

Markedsfering - Grunnpakke kr 19 900,- (inkl. mva).
Tilretteleggingsgebyr kr 12 500,- (inkl. mva).
Visning kr 2 000,- pr. stk. (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er falgende avtalt: Alle
dokumenterte utlegg betales i tillegg til tilretteleggingshonorar,
gebyr diverse registersgk, markedsfaringspakke, visninger samt kr
10.000,- i vederlag for utfgrt salgsarbeid.

TILSTANDSRAPPORT/TAKST/VATROMSRAPPORT

Taksten er avholdt den 25.02.2019 av takstmann Cato Kielland.
2-roms gjennomgdende (gst-vest) selveierleilighet med standard
fra oppfaringstidspunktet. Boligen ligger i 5 etasje og er oppmalt
av undertegnede til 48 m2 BRA. Boligen er beliggende i et
attraktivt og populeert omrade. Neerhet til de fleste typer
forretninger, servicetilbud og offentlig kommunikasjon med bade
bytrikk, buss og T-bane samt gangavstand til friomrader og parker i
naermiljget. Boligen har utgang fra stue til vestvendt, overbygget
balkong pa ca. 2,0 m2 Med boligen falger bruksrett til ekstern bod
i elendommens kjeller med areal 3,8 m2

Folgende forhold bemerkes;

- Det er opplyst fra eier om lekkasje fra overliggende balkong ned
til balkong ved "styrtregn". Forholdet er meldt til

sameiets styre.

- Liten boble i himling v/kjgkken/dear til gang. Ukjent arsak.
- 1 stk. flis over benkeplate pa kjgkken med avbrekk/skade.
- Mindre skade pa benkeplate ved oppvaskkum.

- Utvendig gummilist pa lite stuevindu er defekt.

- 1 stk. vindu mot balkong med antatt punktering.

- Skader pa vinylbelegg (gulv) i stue og kjgkken.
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TG 2 settes for boligens bad med bakgrunn i generell
levetidsbetraktning/alder samt manglende dokumentasjon pa
konstruksjonens oppbygning.

TG 2 settes for innevndige overflater med bakgrunn i skader pa
vinylbelegg (gulv).

Ingen andre vesentlige feil/mangler observert pa befaringsdagen.
Ingen ytterligere undersakelser synes ngdvendig/pakrevd.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet eierskifteforsikring i Protector Forsikring ASA,
som dekker selgers ansvar etter avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til overtakelse,
sa gjelder forsikringen farst fra overtakelse. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad
begrenset til 10.000.000,- kroner. Forsikringen lgper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av
eiendommen. Det kan tegnes eierskifteforsikring pa
kombinasjonseiendommer, men forsikringen dekker kun
boligdelen. Kjgper har plikt til & gjere seg kjient med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven, samt sette seginn i
fullstendige vilkar for eierskifteforsikring som kan hentes pa
www.protectorforsikring.no.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen, f.eks. ved nye
forhold som inntreffer mellom aksept og overtakelse. Garantier/
lovnader der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes ikke. Videre
dekkes ikke krav knyttet til murer/stgttemurer/murverk inkl.
eventuelle falgeskader. For diverse skadedyrsmangler, sa dekkes
eventuelt kun selve utbedringskostnaden. Forsikringen dekker
heller ikke bistand knyttet til krav fra selger pa kjgpesum/kjepers
tilbakehold inkl. forfalgelse/saksomkostninger med dette. | noen
tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig
eller grovt uaktsomt.

Ihht. lov og rettspraksis ma det reklameres ""innen rimelig tid"".
Det anbefales a reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest

innen 2 mndr. fra forholdet ble/burde veert oppdaget.

Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette
medfgre at reklamasjonsretten tapes. Kjgper har plikt til & gjgre
seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Hentet fra egenerklzering:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks.
sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

Sprekk i servant og i toalett, dog ingen lekkasjer

1.1. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid eller oppussing pa bad/
vatrom siste 10 ar?
Jeg har malt tak, gulv og vegger med vatromsmaling

1.2. Er arbeidet utfert av fagleert?
Har gjort arbeidet selv

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene?
Kvitteringer for maling

1.4. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av
ufagleerte?
Egeninnsats

2. Kjenner du til om der er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende?

Leiligheten har ikke ildsted.

4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter pa
boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Sprekk i tak og gulv, yttervegg balkong

5. Kjenner du til om det er/har veert skadedyr i boligen, f. eks.
rotter, mus, maur, insekter eller lignende?
Veggdyrkontroll hgsten 2017. Negativ.



7. Kjenner du til om det er/har veert utettheter pa tak/fasade/
terrasse/garasje?
Se punkt 4

15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter /
tilstandsvurderinger / boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 ar?
Tilstandsrapport, 25/2-2019

Kjgper har plikt til 8 gjare seg kjent med selgers egenerklzering.
Egenerklaeringen er lagt ved salgsoppgaven.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

BN Bolig formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de
neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no.
Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til
eget eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kigpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/ smabruk, er det kun forhold tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer
henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
tegningsprovisjon fra HELP.

AVTALEBETINGELSER

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
takstmann og megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i ved
besiktigelsen jfr. Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova) § 3-9. Kjaper kan derfor ikke paberope seg noen
andre av bestemmmelsene i lovens kapittel 3 enn de som er
ufravikelige ved forbrukerkjgp iht. lovens § 1-2(2). Selgers ansvar
etter avhendingslova blir med dette redusert for eventuelt mindre
vesentlige skjulte feil og mangler. Ved salg til profesjonelle kjgpere
gjelder ikke Avhendingslovens kapittel 3 med unntak av § 3-7 og

3-8.

Har kjgperen fgr avtalen ble inngatt undersgkt eiendommen eller
uten rimelig grunn latt veere & falge en oppfordring fra selger/
megler om & undersgke eiendommen, kan kjgperen etter
avhendingsloven ikke gjgre gjeldende som mangel, noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen. Dette betyr at kjgper ikke kan
reklamere pa forhold som han kunne ha oppdaget dersom kjzper
hadde besiktiget eiendommen fgr bindende avtale ble inngatt.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses
pa kjgper. Kjgper aksepterer at BN Bolig kan offentliggjere
kjispesum i egen markedsfgring. Interessenter og kjgper ma godta
at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

VEDLEGG

- Nabolagsprofil

- Tilstandsrapport datert 25.02.19

- Energiattest

- Selgers egenerklering datert 15.04.19
- Vedtekter for Sameiet Schous plass 5
- Husordensregler for Sameiet Schous plass 5
- Arsrapport for 20178

- Ferdigattest datert 15.03.1989

- Byggegodkjente tegninger

- Reguleringskart

- Seksjoneringsbegjeering

FINANSIERING

BN Bolig setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell
radgiver i BN Bank. Kontakt din megler om dette.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger &
selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle

markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

OPPDRAGSANSVARLIG

Silie Moen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
E-post: sm@bnbolig.no

Telefon: 413 57 030



SCHOUS PLASS 5 SKOLER’ BARNEHAGER NIVA KLASSER  ELEVER KM Griinerlokka er et strek pa Oslos indre estkant. Stroket var tidligere et arbeiderboligstrek,
’ N - /AVD /BARN SPESIELT ANBEFALT FOR men er i dag kjent som et pulserende, moderne, og dyrt strek, med mye kultur og uteliv. Griinerlokka
055205L0 &0 GRUNERLOKKA SKOLE 1-7KL 14 KL 328 0.6km Studenter ligger langs Akerselva. Griinerlokka fikk sitt navn etter myntmester Friedrich Griiner som kjopte
V‘ﬂMu{MH,Mw‘W, ) LAKKEGATA SKOLE 1-7KL 21 KL 320 0.6km Enslige Nedre Foss Molle i 1672 av kong Christian V. Ved byutvidelsen i 1858 ble Griinerlekka lagt inn
o K VAHL SKOLE 1.7 KL 15 KL 326 0.7 km Etablerere u-nder Christiania og det ble innfert murtvang ved oppfering av hus. Griinerlokka har allfid vartet
tilholdssted for kunstnere. Edvard Munch er en av de mange kunstnere som har bodd pa
. MOLLERGATA SKOLE 1-7KL 14 KL 220 0.8km Griinerlokka.
Sofienberg rinerierie
Vurdert av 286 lokalkjente SOFIENBERG UNGDOMSSKOLE 8-10KL 120 0.6km
FRYDENBERG SKOLE 8-10KL 10KL 159 26k
SOFIENBERG
KRISTELIG GYMNASIUM UNGDOMSSKOLE 8-10KL  13KL 380 25km * Vurdert av 286 lokalkjente *
8 HERSLEB VIDEREGAENDE SKOLE z z - 04km 70 KVALITET PA BARNEHAGENE SERVERINGSTILBUD
- & T—— 7.0 |
ELVEBAKKEN VIDEREGAENDE SKOLE 576 _06km Dérlig Varierende Bra Veldigbra Dérlig Bra Meget bra
GAIA BARNEHUS 2-6 AR 4 AVD 73 03km
Opplevd trygghet: 6,7 /10 AKERSELVA BARNEHAGE 0-6AR  2AVD 0.4km - VEDLIKEHOLD VEIER UTELIV
* Veldig trygt * GRUNERHAGEN BHG - SOFIENBERGGATE 1-6AR 10AVD 155 04k E— 7.0
i) Lite velholdt Noksa velholdt Godt velholdt Darlig Bra Meget bra
BEFOLKNING < Q KOLLEKTIVTILBUD SHOPPINGUTVALG
£ 0 9.3
ﬁ E < Darlig Ikke s& bra Bra Veldig bra Darlig Bra Meget bra
EREES
£ =
g il X AKTIVITETSTILBUD DAGLIGVARETILBUD
Naboskapet: 5,9 /10 R < : 8,3 = ]
. 209 e ] Darlig Bra Meget bra Darlig Bra Meget bra
* Hoflige * =z £ .. S e
l . || o i l ; KULTURTILBUD MATVAREUTVALG
B Ungoom Unge voone Voksne cur I 7.3 wE
(0-124n) (13-184r) (19-344r) (35-644r) (over 65 r) Darlig Bra Meget bra Lite utvalg Standard utvalg Stort mangfold
ABc .
OMRADE PERSONER HUSHOLDNINGER
W Kommune: Oslo 666759 353639 DEMOGRAFI FAMILIESAMMENSETNING Il Nebolag Norge
Rl ol 53/10 Bydel: Griinerlokka 56837 35819
valitet pa skolene: 5, ®
Grunnkrets: Grunerlokka Rode 10 793 599 : =
* Bra * u 15% er gift ~
15% er barnefamilier <
51% har heyskoleutdanning a
29% har inntekt over 400.000
TRANSPORT VARER/TJENESTER 49% eier sin egen bolig 8
w4 Markedet i Markveien 0.3km 71% har boli llom 60-120 k b
A\ Oslo Gardermoen 48km i Gunerius Shoppingsenter Lkm 6 har bolig mellom vm
98% av boligene er eldre enn 20 ar <
OsloS 1.5km Griinerlekka Postkontor 0.3km . . <
Q X Coop Extra Trondheimsveien 0.4 km 90% bor i terrassehus, bygéard eller R
Grenland 1.1k blokk ®
® reman " Ditt Apotek Griinerlokka 0.3km . . =
0 Boots apotek Griinerlokka 0.4 km 85% av eiendommene har pris over kr. —
E Schous plass 0.1 km 25 mill
Y Griinerlgkka Vinmonopol 0.2km ' B <
g Herslebs gate 0.2km " ~ -
= Bunnpris Thorvald Meyersgt 0.1km g 5 f;
+—= Schous Dagligvare 0.2km -
SPORT | |
z Minigolfbane - Th. Kittelsens plass 04km Flerfamilier Par m/barn Par u/barn Ensli§ m/barn Enslig u/barn
Dzelenenga fotballanlegg 0.7 km M M M h ?
T EVO Griinerlokka 0.2km
SATS Schous plass 0.3 km o . o X . . X -
Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa kortest kjore-/gaavstand (*luftlinje).
Vurderingene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS eller BN Bolig
For kilder og annen info om Nabolagsprofil se neste side. Copyright e Eiendomsprofil AS 2019 AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilde: SSB, Norsk Eiendomsinformasjon, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pa f.eks. fradelinger, sammenfeyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte

kart for dette formalet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller BN Bolig AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i kartene.
Copyright @ Eiendomsprofil AS 2019
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Med arealmaling

Schous Plass 5 Benevnelse BRA

0552 OSLO Selveierleilighet 48 m?
Gnr. 228 Bnr. 559 Snr. 14
0301 Oslo kommune Tamteare 592 m?2

Byggear 1985

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr. 488 078
Befaringsdato 25.02.2019
Rapportdato 04.03.2019

Rapportansvarlig Cato Kielland
Takstingenigr: Cato Kielland
Heggelibakken 4, 0375 OSLO
TIf.: 22703804
E-post: cato@taksthuset.no
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Tilstandsrapport for bolig og dens avgrensninger

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de
byggetekniske forhold som er saerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes
at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 4 bidra til a gke
tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som
takstmannen har observert og som, etter hans skjenn, har betydning ved
eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader
og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av
konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige
kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at informasjonen ikke var
korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter & lese igiennom rapporten, og gi
tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler for rapporten tas i bruk. Dette
gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk Takst
og er utfert i henhold til Norsk Takst sine instrukser.

Om takstingenigren

Norsk Takst er ledende i taksering. Vare takstingenigrer har en god
kompetanse, samt lang erfaring innenfor alle typer byggvurdering. Etter & ha
gjennomgatt Norsk Taksts oppleering innenfor spesialomradet
Tilstandsanalyse, blir vare medlemmer godkjent for & utfere blant annet
Tilstandsrapport for bolig. @nsker du & unnga problemer etter at din bolig er
omsatt, velger du a la en takstingenior fra Norsk Takst utfare en
Tilstandsrapport for bolig.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s& langt det er naturlig i
Tilstandsrapporten, utfert i henhold til (Norsk Standard) NS 3424
(tilstandsrapport), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i
trad med P378 veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og
terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsa etter denne
standarden pa felgende mate:

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total
funksjonssvikt)

Befaringen
NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa
undersgkelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som falger:
® Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep ( f. eks. riving).
® Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For
eksempel blir ikke mabler, tepper, badekar, vaskemaskiner, lagrede
gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle
tilsi det.
® Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre
synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil normalt ikke
omtales i rapporten.
® Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert.
Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.
o Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon,
piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.
® VYttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller
fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.
o Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres
dersom annet ikke er nevnt.

o Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten
forhandskunnskap om objektet.

e Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for
fuktighet, blir spesielt inspisert.

® Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i
rapporten.

Levetidsbetraktninger

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien
Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler”. Relevante deler av tabellen fremkommer i
rapporten for et utvalg av seerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er
angitt generelt og ca. i et intervall mellom hay og lav forventet teknisk levetid
avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for
eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere
noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller brukeransker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal
besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av a konsultere offentlige
godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersakelser virker
pakrevet.

Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan
kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det anbefales alltid a
konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

Arealmalinger utferes som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om
det.

Andre uttrykk og definisjoner

Tilstandsgrad (TG):  Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et
definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet

vurdert ut fra alder og normal bruk.

Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og

referansenivaet.

Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp

av sma stikk med en spiss gjenstand.

Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en

bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger

og det materiale som objektet bestar av.

Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt

benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til

referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra

referansenivéet. Se "Tilstandsgrader” under punktet

om Rapportens struktur.

Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder

det en begrensning i befaringsmetoden slik at

befaring ved hjelp av andre hjelpemidler enn synet

ikke inngar.

Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter

fuktighet i konstruksjoner.

Stikktakninger:

Normal levetid:

Symptom:

Tilstand:

Visuell:

Fuktmalerutstyr:

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten far bruk og gi
tilbakemelding til Takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes
opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, ber takstmannen kontaktes for
ny befaring og oppdatering.

Eiers egenerklaeringsskjema

Egenerklaeringsskjema skal kontrolleres av takstingenigren. Eventuelle avvik
fra gitte opplysinger i egenerkleaeringsskjemaet og forhold takstingenigren har
registrert skal kommenteres i rapporten. Ved dadsbo eller andre forhold som
egenerklaeringsskjema ikke foreligger, skal dette kommenteres.
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Norsk takst

Egne premisser

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks- og retningslinjer. Takstmannen er ikke ansvarlig
for manglende opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik
god skikk tilsier. Selger plikter a lese gjennom rapporten far bruk i tilfelle feil eller mangler. Tinglyste servitutter er ikke
kontrollert. Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som falger av at boligen var mgblert og i bruk. Mabler,
innredninger, lasare og lignende er ikke flyttet pa.
- Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg eller VVS-anlegg. Kommentarer vedrgrende disse punkter i rapporten er
basert pa generell kunnskap og erfaring.
- Takst/tilstandsrapport omfatter kun seksjonen. Bygningens hovedkonstruksjoner, fellesarealer, installasjoner og teknisk
utstyr har ikke veert gjenstand for vurdering.

Eiendomsopplysninger

Adresse
Postnr./sted
Kommune
Hjemmelshaver
Rekvirent
Befaringsdato

Tilstede / opplysninger gitt
av

Schous Plass 5
0552 OSLO
0301 Oslo
Marit Fjeldstad
Marit Fjeldstad
25.02.2019
Marit Fjeldstad

Gnr | 228 Bnr | 559

Fnr Snr | 14

Bygninger pa eiendommen

Type bygg
Bygard

Byggear
1985

Rehab./ombygd ar

Dokumentkontroll

- Det er innhentet opplysninger fra Ambita AS om hjemmelsforhold, tomtesterrelse, byggear og andre

bygningsopplysninger.

- Det er mottatt informasjon fra forretningsfarer om felleskostnader, forsikringsforhold, eventuell andel av felles gjeld og

formue etc.

Registrerte avvik fra eiers egenerklzering

Det er ikke mottatt egenerkleering fra eier.

Andre opplysninger

Selveierleilighet i boligsameie/bygard oppfert i 1985. Det er heis i bygget. Kjgpt av dagens eier i 1985 som ny.
Gjennomgaende standard fra byggear med et generelt behov for rehabilitering/modernisering for & tilfredstille dagens
krav til standard og komfort. Utgang fra stue til vestvendt, overbygget balkong. Med boligen falger bruksrett til bod i

kjeller.

Eieres egenerklceringsskjema er ikke gjennomgatt
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Tilstandsrapport for bolig
Konkuson

Her er nevnt forhold som er vurdert G kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersokelser.

2-roms gjennomgaende (@st-vest) selveierleilighet med standard fra oppferingstidspunktet. Boligen ligger i 5 etasje og er
oppmaélt av undertegnede til 48 m2 BRA. Boligen er beliggende i et attraktivt og populaert omréde. Naerhet til de

fleste typer forretninger, servicetilbud og offentlig kommunikasjon med bade bytrikk, buss og T-bane samt gangavstand
til friomrader og parker i naermiljget. Boligen har utgang fra stue til vestvendt, overbygget balkong pa ca. 2,0 m2. Med
boligen falger bruksrett til ekstern bod i eiendommens kjeller med areal 3,8 m2.

Falgende forhold bemerkes;

- Det er opplyst fra eier om lekkasje fra overliggende balkong ned til balkong ved "styrtregn". Forholdet er meldt til
sameiets styre.

- Liten boble i himling v/kjgkken/der til gang. Ukjent arsak.

- 1 stk. flis over benkeplate pa kjgkken med avbrekk/skade.

- Mindre skade pa benkeplate ved oppvaskkum.

- Utvendig gummilist pa lite stuevindu er defekt.

- 1 stk. vindu mot balkong med antatt punktering.

- Skader pa vinylbelegg (gulv) i stue og kjekken.

TG 2 settes for boligens bad med bakgrunn i generell levetidsbetraktning/alder samt manglende dokumentasjon pa
konstruksjonens oppbygning.
TG 2 settes for innevndige overflater med bakgrunn i skader pa vinylbelegg (gulv).

Ingen andre vesentlige feil/mangler observert pa befaringsdagen. Ingen ytterligere undersgkelser synes
ngdvendig/pakrevd.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten malesetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og
definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS
3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for
arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr
at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig
pa www.norsktakst.no.

Selveierleilighet Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
5 53 48 48 0 Entre, gang, bad, soverom, kjgkken
og stue med utgang til balkong.
Sum 53 48 48 )
Sum alle bygninger 53 48 48 0

Kommentarer til arealberegningen

Alle arealer er definert som primaere rom.

Boligen er oppmalt og rommene benevnt utfra dagens bruk. Dagens bruk er ngdvendigvis ikke i samsvar med
byggeforskriftenes krav til rom for varig opphold.

Bruksarealet er oppgitt i henhold til takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger-2008 uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til rom. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter
ovennevnte retningslinjer. Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som falger av at boligen var mgblert og i bruk.
Mgbler, innredninger, lasare o.l. er ikke blitt flyttet pa.
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Sterste takhgyde = 2,37 m
Kommentarer til planlgsningen

God og arealeffektiv planlgsning.

Eiendomsbetegnelse m.m.

Boligselskapets navn Sameiet Schous Plass 5 Leilighetsnr.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Andel-/aksjenr.

Forretningsferer

Type leilighet Selveier Antall enheter 24
Andel fellesgjeld Kr. 44 000,-
Andel fellesformue Kr. 17 388,-
Manedlig andel fellesutgifter Kr. 3101,-

Inkludert i andel fellesutgifter

Fellesutgifter inkluderer varmtvann, kapitalkostnader fellesgjeld, felles forsikring, kommunale avgifter, strem til
fellesarealer, vaktmestertjenester og renhold av fellesarealer.

Sum andel fellesgjeld er opplyst pr. 01.09.2018 og avrundet opp til neermeste hele tusen. Andel felles formue er opplyst pr.
31.12.2017. Sum andel av fellesutgifter er opplyst pr. 26.09.2018.

Utleieforhold [lia Nei
Borett [ha Nei
Konsesjonsplikt [ha Nei
Forkjgpsrett [a Nei
Seereie [ha Nei
Har boligen livslapsstandard [lia Nei

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til boligformal.

Kommentar til grunnboksblad (evt. sameiekontrakt)
Grunnboksbladet er ikke kontrollert for tinglyste heftelser.

Tomt / omrade / miljo

Tomteareal 592 m2 Type tomt Eiet

Beskrivelse

Opparbeidet/asfaltert bakgard. Eiendommen var delvis snedekt pa befaringstidspunktet.

Boligeiendom sentralt og meget attraktivt beliggende i et etablert og populaert boomrade pa Griinerlgkka med vesentlig
bygérdsbebyggelse fra slutten av 1800 tallet/begynnelsen av 1900 tallet. | tillegg noe nyere bebyggelse. Kort vei til alle
typer forretninger, cafeer, restauranter samt offentlige kommunikasjonsmidler med bytrikk, buss og T-bane. Kort vei til
ulike parker/friomrader i naermiljget. Giennomgaende leilighet med normalt gode lys- og solforhold.

Opplysninger om adkomst, vann og avigp

- Adkomst direkte fra Schous Plass.
- Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avlep.
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Tilstandsrapport for bolig

Sted og dato
Oslo, 04.03.2019

eIy Wi

Cato Kielland

Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Bygg A: Bygard Tilstandsrapport

Grunn og Fundamenter
Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersokelser ikke foretatt.

Beskrivelse
Fundamentert til eksisterende byggegrunn.

Vurdering
Det er ikke gjennomfart vurdering av grunn og fundamenter da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Undersokelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Beskrivelse

Grunnmur i betongkonstruksjon.

Vurdering

Det er ikke gjennomfert vurdering av grunnmur da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Drenering
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av d . Observasj er visuelle.
Beskrivelse

Antatt drenering fra byggear.

Vurdering

Det er ikke gjennomfart vurdering av drenering da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Levetid

Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Her gjores en visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene
er foretatt fra bakkeniva.

Beskrivelse
Murkonstruksjon, utvendig forblendet med spekket, malt teglstein.
Vurdering

Det er ikke gjennomfert vurdering av veggkonstruksjon og utvendige fasader da dette er en del av sameiets felles
eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Levetid
Normal levetid far omfuging med egnet martel er 30-60 ar.
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Tilstandsrapport for bolig

Kontrollen skjer med visuell undersokelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer. Det
anmerkes derfor at ikke absolutt alle dorer og vinduer trenger G veere fullstendig funksjonstestet.

Beskrivelse

- Trevinduer og balkongder med 2-lags isolerglass fra byggearet. Luftespalter. Tradglass pa vinduer mot gst (soverom)

- Trederer. Original entredgr med brannklassifisering B30 og lydisolering dB 35. Det er montert sikkerhetslas og kikkehull.
Innvendige malte, malte fyllingsderer.

Vurdering

Antatt punktering pa vindu i stue (mot balkong). Defekt utvendig gummilist pa lite stuevindu Ingen andre synlige
punkteringer eller skader pa vinduer/dgrer pa befaringstidspunktet. Det kan allikevel ikke utelukkes eksisterende eller
neert forestaende mindre punkteringer som felge av normal bruk.

TG 2 for punkter stuevindu. @vrige elementer med TG 1.

Tiltak / konsekvens

Utskifting av punktert stuevindu og rep. utskifting av gummilist som nevnt over. Ingen andre umiddelbare tiltak
ngdvendig/pakrevd.

Levetid

Normal tid for utskifting av trevinduer er 20-60 ar.
Normal tid for utskifting av trederer er 20-40 ar.

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rdte og tr
gjenstander og lignende.

pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede

Beskrivelse

Saltak/valmet tak i trekonstruksjon med antatt undertak av finerplater.

Vurdering

Det er ikke gjennomfart vurdering av takkonstruksjon da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Taktekking
Undersakelsen omfatter visuell vurdering av taktekking ialer. Her kol es 0gsa undertak, vindskier og gesimser.
Beskrivelse

Taktekking med takstein/plater fra byggearet. Taktekking er ikke besiktiget.

Vurdering
Det er ikke gjennomfgrt vurdering av taktekking da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens
Tilstandsgrad er ikke vurdert da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Levetid

- Normal levetid for utskifting av takstein i betong er 10-40 ar.
- Normal levetid fer omlegging av tak med nye takstein, slgyfer, lekter og undertaksbelegg er 30-60-ar.

Terrasse, balkonger og utvendige trapper
Undersakelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk kontrolleres.
Beskrivelse

Utgang fra stue til vestvendt, overbygget balkong med areal ca. 2,0 m2. Baerende betong/murkonstruksjon. Rekkverk i
metallkonstruksjon.
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Vurdering

Problemer med vann/lekkasje fra overliggende balkong ved styrtregn. Det er ikke observert andre feil eller mangler pa
balkongkonstruksjonen. Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i nevnte problemstilling.

Tiltak / konsekvens
Rep. av ovennevnte problem antas utfert i regi av sameiet. Ingen andre tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Etasjeskillere
Visuelle observasjoner som spesielt omfc forhold angdende lige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik.
Beskrivelse

Etasjeskiller i armert betongkonstruksjon.

Vurdering

Det er ikke gjennomfert vurdering av etasjeskiller da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.
Tiltak / konsekvens

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Bad

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og

vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom tilharer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet k . Lett
ilgjengelige sluk besiktiges og k . Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pd innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Bad med standard fra byggear. Inneholder wc, badekar/dusj, servant og originalt terkeskap med el. ribbeovn. Opplegg for
vaskemaskin. Naturlig avtrekk (sentralt). Originalt sluk i plastkonstruksjon med klemring. Linoleum/vinylbelegg som
gulvmembran. Normalt godt fall mot sluk.

Vurdering

Det er gjennomfart rutinemessig fuktsek med Protimeter MMS i vatsonen. Det var ingen utslag eller tegn til skadelig fukt
pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i generell levetidsbetraktning/faktisk alder, manglende dokumentasjon pa
konstruksjonens oppbygning og eventuell bruk av membraner.

Tiltak / konsekvens
Det anbefales rehabilitering/modernisering av bad grunnet alder.

Levetid

Normal levetid/anbefalt brukstid for bad er 20-30 ar. Angivelsen anslar hvor lenge man kan forvente at utstyr som er
montert riktig og brukes riktig vil fungere uten funksjonssvikt eller lekkasje.

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfari ig fuk ader som for ek pel oppvaskbenk,
oppvaskmaskin og kjoleskap. Det er ikke flyttet pd innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Kjokken med apen lgsning mot stue. Innredning fra byggear. Laminat benkeplater og slette, malte fronter. Fliser over
benk/overlys. Det er ikke montert ventilator, kun naturlig avtrekk med ventil i vegg. Opplegg for oppvaskmaskin. Rustfritt
benkebeslag med skylle- og oppvaskkum. 1-greps blandebatteri med vannlas.

Vurdering

Original innredning med normal bruksslitasje. Mindre skade pa benkeplate ved vaskekum og flis med avbrekk over
benkeplate.

Tiltak / konsekvens

Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.
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Innvendige overflater
Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angitt. Det gjeres oppmerksom pa at det er bare de rom som har
vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Gulv - Original, malt linoleum pa bad. For gvrig original linoleum.
Vegger - Malt vatromstapet pa bad. For gvrig malte flater.
Himlinger - Malte originalhimlinger.

Vurdering

Skader pa gulvbelegg i stue og kjekken. For gvrig overflater uten vesentlig slitasje eller skader. Normal bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i nevnte skader.

Levetidsbetraktninger for gulv:

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10-30 ar.

Normal tid fer utskifting av vinylbelegg er 15-25 ar.

Normal tid fer maling av betonggulv/péstap er 6-12 &r.

Normal tid fer sliping og lakkering av tregulv, parkett er 10-20 ar.

Levetidsbetraktninger for vegger:

Normal tid fer maling av malte plater er 8-16 ar.

Normal tid fer maling av malt papirtapet er 8-16 ar.

Normal tid fgr maling av malt glassfibervev (strie) er 8-16 ar.
Normal tid fer maling av malt puss er 10-16 ar.

Levetidsbetraktninger for himlinger:
Normal tid fer beising/maling av trepanel er 10-15 ar.
Normal tid fgr maling av malte himlingsplater er 10-20 ar.

Tiltak / konsekvens
Ingen umiddelbare tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Innvendige trapper
Visuell observasjon spesielt i forhold til lysapninger i trapp/rekkverk. Rekkverkshayder er ogsa vurdert.

Beskrivelse

Originale utvendige trapper med avsatser og svalganger i betongkonstruksjon. Det er montert personheis.

Vurdering
Det er ikke gjennomfart vurdering av trapper/heis da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

VVsS TG 1

Her vurderes vannrer, avlepsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank. Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra visuelle
observasjoner eller opplysninger som fremgdr av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre godkjente dokumenter.

Beskrivelse

- Varmtvann fra fellesanlegg.
- Oppvarming med elektrisk ribbeovn pa bad. Ingen andre fastmonterte varmekilder.
- Naturlig avtrekk med luftespalter pa vinduer samt avtrekk fra kjgkken og bad med ventiler/luftekanaler.

Vurdering

Varme, ventilasjons- og sanitaeranlegg antatt fra byggear.
Tiltak / konsekvens

Ingen umiddelbare tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Schous Plass 5 Side 10 av 11 Cato Kielland
0552 OSLO 04.03.2019 Cato Kielland
Gnr: 228 Bnr: 559 Snr: 14
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Levetid
Levetid for ulike deler av felles VVS anlegg er ikke vurdert.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse

Sikringstavle i fellesgang med skrusikringer fra byggear. Skjult/apent anlegg.

Vurdering

Elektrisk anlegg er utenfor takstingenigrens kompetanseomrade. For ytterligere inspeksjon av el-anlegget anbefales det a
ta kontakt med autorisert el-innstalater eller Norges el-forbund.

Forskrift om lavspenningsanlegg. Sitat: "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det
blir foretatt nedvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."
Tiltak / konsekvens

Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Diverse utstyr 161
Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de ovrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for boligens standard.

Beskrivelse

- Det er montert dartelefon og kabel-TV/bredband.
- Med boligen fglger bruksrett til bod i kjeller med areal 3,8 m2.
- Felles sykkelrom (1 etg.).

Vurdering
Ovennevnte utstyr er ikke vurdert/funksjonstestet av takstmannen.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Terrengforhold

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stottemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner.
Beskrivelse

Flatt.

Vurdering

Normalt gode fallforhold fra grunnmur.
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av sameiets felles eiendomsmasse.

Tiltak / konsekvens
Ingen tiltak synes ngdvendig/pakrevd.

Schous Plass 5 Side 11 av 11 Cato Kielland
0552 OSLO 04.03.2019 Cato Kielland
Gnr: 228 Bnr: 559 Snr: 14




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Schous Plass 5
Postnr 0552

Sted Oslo

An_d_els- /

lleilighetsnr.

Gnr. 228

Bnr. 559

Seksjonsnr. 14

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-977878

Dato 04.03.2019

Innmeldtav  Cato Kielland

Energimerke

Energieffektiv

=

Energikarakter

EENT .

Hegy andel Lav andel’

Lite energieffektiv

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1 Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Etterisolering av yttervegg
- Termografering og tetthetspreving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Utskifting av vindu
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

25



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlaget for energiattesten
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
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Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p&d www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Byggear: 1985 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon Om energimerkeordningen

Oppvarming: Elektrisitet . ) . . R . . .
— . Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Schous Plass 5 Gnr: 228
Postnr/Sted: 0552 Oslo Bnr: 559
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 14
Bolignr: Festenr:

Dato: 04.03.2019 17:06:34 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-977878
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: Cato Kielland

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pd elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pd energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stregm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm péa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pé& baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle sparsmal som besvares med "Ja" skal utdypes nazrmere i kommentarfeltet. ~
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil lll;r lekkasje ved sluk, an/tettesjikt eller
andre steder? ik e
Ja X Nei Kommentarer E Oy ! (‘;\"
I
SR

1.1. Kjenner du til om det er ulfort arbeid eller oppussing pa bad/vétrom siste 10 &r? e Lot
RE R fommenerer g lacur walt, taly gulirog vegaer wed. Vadiagimali,,
N} G s
1.2. Er arbeidet utfert av faglart? i onim) A 4
Ja X Nei Kommentarer w: o EE ']Q d:mm 6ol AF
17

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene

KJa  Nei Kommentarer Gm@g’w_@tm%. EARIS, ' M; ,. ,
1.4. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglri;‘? 2 "
XJa  Nei Kommentarer B? = ) ], JERNLN __j_ el
ﬁgl:j:nr::s?r du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg :\mr tilsyn eller
Ja XNei Kommentarer ¥

"[j X < - % L3
3. Kllenmr du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

Ja XNai Kommentarer {

3.1. Kjenner du til om det er uffert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 &r?

Ja )qﬂoi Kommentarer L )
]
3.2. Er arbeidet utfert av faglaert?
Ja Nei Kommentarer Lk, ¢ o LT 2 i S .

3.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglérte’?
Ja Nei Kommentarer

i
| S

4. Kjenner du til om det er/har vaert g kjevheter pa boligen/ei
lignende? - i s S
Xa N Kommentarer 5@@@5@46@&%@@%_

5. Kjenner du til om det er/har vaert skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur, insekter eller lignende?
Ja X Nei Kommentarer b/ )

i mur, skjeve gulv eller

6. Kjenner du til om det er/har vaertsopp, ogsa svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?
Ja ?(Nei Kommentarer [

7. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter pa tak/fasadelter /garasje? o Ao,

Xja Nei Kommentarer [LSLPM);V}: Ef e

7.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 &r? R R R
Ja XNei Kommentarer [ R

7.2. Er arbeidet utfert av fagleert? : N e
Ja Nei Kommentarer

7.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?
Ja  Nei Kommentarer | ] |

¢ i e

INITIAI ER K IGPFR (\//OPPG.IGRSOPPDRAG): INITIALER SELGER .
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Nei Kommentarer {

/r du til om det er/har vaert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, eller lignende?
/

/511. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Erﬁliyh (DLE) eller evt. andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Ja X Nei Kommentarer L . J

8.2. Kjenner du til om elektriske arbeiderlelekt_risk anlegg i boligen er utfart av en godkjent elektroinstallatar?
Ja Nei Kommentarer -

8.3. Kjenner du til om arbeider er utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagizerte?

Ja Nei Kommentarer [ PR I V
8.4. Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av el-anlegget?
Ja INei 'Deler  Kommentarer {ae

9. Kjenner du til om det er/har vaert feil Pa vann/aviep, herunder rerbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Ja Nei Kommentarer { \'

9.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid/kontroll av vann/avigp siste 10 ar?

Ja Nei Kommentarer [ ) L N R ]
9.2. Er arbeidet utfort av faglart? e
Ja  Nei Kommentarer E L }

9.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?
Ja Nei Kommentarer L l

10. Ki‘;nn-r du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister
som kan medfere endring i bruk av eiend eller av eiend 1S omgivelser, ogleller forslag til dette?

Ja X’kl Kommentarer [j = o ‘—_ﬂ_‘;

11. Kjenner du til om det er f endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft,

bod, tilbygg/pabygg e.l.? =
Ja Nei Kommentarer L ) = wiNN

11.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene? et 13 =0 " FeofTe | O
Ja Nei Vetikke Kommentarer F .- ]

12. Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrerende eiendommen, f.eks. oljetank,

sentralfyr, septiktank, aviep e.l.? . Sh el W
Ja XNei Kommentarer 12

13. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.l.? ] ' = P
Ja X Nei Kommentarer .L i i |

13.1. Er enheten godkjent for varig opphold? sy o
Xva INei vVetikke Kommentarer ( |

14. Foreligger det lepende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen?
Ja Nei Kommentarer

 F—

15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter | ti leringer / boli .r‘ pport: i
XJa Nei Kommentarer { R |
16. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen? " oot i

Ja HNei Kommentarer [ e NS W LB
17. Kjenner du til om tlaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? D o ORCON -

Ja XNei Kommentarer [ § & el
18. Kjenner du til vedtakiforslag til vedtak om forhold ved (for pel vedlikeholdsb ) som kan mediere ekt
husleie / kte fellesutgifter? . -

Ja X Nei Kommentarer L0 : et

INITIALER KJ@PER (V/IOPPGJZRSOPPDRAG): INITIALER SELGER: _

Qidn A e 4

19. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjeper? (De avrige svarene er ikke uttsmmend
rpgglpﬂlng!gllﬁon overfor kjgper eller selskap)

|

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)
Meglers oppdragsnummer K
(80-18-00453 i 51

rFir'ma ReGslAS b i - Avdeling e Pt UL S
BN Boli BN Bolig

Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig ey o
|Silie Moen

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KJGPER: TIl. SELGER:
For pvrig oppfordrer selger potensiell Jeg bekrefter at opplysningene er 3in etter Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som
kj 14 ke eiend besite skjgnn. Jeg er kient med at dersom  sel ger etter avhendingsloven, og om

o g

grundig, f. avhendingsioven § 3-10,

jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller Protecter Forsikring ASA sitt
lerne ogsa sammen med en

misvisende opplysninger om elendommen, boligselgerforsikringstilbud.

gningskyndig. Konferer med selger vil selskapet kunne sake helt eller delvis * Jeg er klar over at premietilbudet som er
eller eiendomsmegler dersom noen av mress for sine utbetalinger, eller gm av megler, kun er bindende for
opplysningene i egenerkl@ringsskjemaet skapets ansvar vit settes ned eller falle Protector orsikring ASA i 6 - seks
er uklare, eller dersom det er oanskelig bort, jf. vilkar for boligselgerforsikring maneder fra signering av dette skjerna.
med ytterligere informasjon eller

punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel  Etter 6 maneder ma
a 2 =

g klaer ig pa nytt,
og eventuelle endringer ma paferes.
Prisen ved ny signe ngsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra
rapportdato. Dette er selgers ansvar.

M Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt lest vilkarene av 1. januar 2018 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersonkdet er mer enn 12 méneder fra tidspunktet for budal pt til avialt over , trer forsikringen farst i kraft pa
overtakélsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen farst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i
strid med vilkarene, jf. pkt. 5 0g 6 i vilkarene.

;lgcvorlnq av rapporter som nevnt i pkt.

XJog bekrefter at eiendommen ikke sel?es som ledd i neeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadsitigende linje, sesken elier andre som tilherer eller har tilhert husstanden, eller for
evrig i strid med vilkarenes pkt.6

x.leg er kjent med at dersam TB ikke foreligger etfer kravene i vilkarene, pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

XJog er innforstatt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget %ua kontakt med alle ngdvendige parter ved en eveniuell reklamas) onssak. F 2t med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkar. Vi vil appb disse opplysningene til formalet med behandlingen oppharer.

Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg 4 tegne clet.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» pa salgsobjekttype. Forsikringen gjelder ikke salg mellom
ektefeller, slekt i opp- eller nedadgaende linje, sasken, mellom personer som bor eller har bodd pa siendommen, eller andre som tilharer
eller har tilhert husstanden, eller nar saiget skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet
gjennom megler/advokat som har avtale med Protecior Forsikring ASA.

LT . Sl

Selger (1) underskrift » Selger (2) underskrift e et L I
ﬁm{;ﬁ Fddstad J ,

NB! Ved oppgjursyppdmg fkal ogsa kjeper signere: egenerklzeri jema: - J

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikrirgsselskapet. Sist endret: 01.01.2018

.

INITIALER KJ@PER (V/OPPGJBRSOPPDRAG): = INITIALER SELGER: ______

Sidn 4 w4

29



30

Vedtekter for Eierseksjonssameiet Schous plass 5

Tilpasset og vedtatt i Eierseksjonsmgte den 20. april 2004 i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31, sist endret 01. januar 2003 (lov 2002-08-30-67).
Vedtatt i sameiermgte den 20.04.2004.Endret i ekstraordinaert sameiermgte
02.02.2005. Sist endret i sameiermgte 22.04.08

§1. Eiendommen — formal

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gardsnummer 228 bruksnummer
559 i Oslo med pastaende bygninger. Sameiet ble tinglyst i henhold til tinglyst
oppdelingsbegjeering datert 27,06.1984.

Sameiet har til formal & ivareta seereierenes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2. Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 24 seksjoner, hvorav alle er boligseksjoner, Hver seksjon har
enerett p& bruken av en bruksenhet. En bruksenhet bestar av en hoveddel

(seksjonen) og to boder.

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

83. Rettslig raderett

Den enkelte sameier gar full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierene
har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonslovens §25.

Erverver eller leier av seksjonen skal godkjennes av styret i sameiet. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Overfgring eller bortleie av
seksjon skal straks meldes skriftlig til styret.

Det er bare lov & eie en seksjon i sameiet.

84. Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett pa bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til de formal de er beregnet til eller vanligvis brukes til.

Brukesenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og méa
ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven §13 annet ledd.

85. Husordensregler

Sameiemgte kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Gjeldende husordensregler er vedlagt vedtektene.

86. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsett av markiser, endring av utvendige farger og
andre ting som skaper varige endringer av fasade mot gate eller bakgard skal
godkjennes av styret far arbeid igangsettes. Styret ma meldes skriftlig om de
endringer seksjonseier gnsker & foreta.

Det skal ikke kobles elektriske apparater til ventilasjonsanlegget, verken pa kjgkken
eller bad. Tetting eller blokkering av friskluftsanlegget ma ikke forekomme. Det er
heller ikke lov & installere varmepumper.

Arbeider som skal meldes bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis endringene er av vesentlig betydning for de gvrige
sameierene, skal styret forelegge sgknaden pa sameiermgtet til avgjgrelse.

Ledning, rar og andre ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameeieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmers
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Sameieren skal etter avtale gi adgang til handverkere og andre som utfarere arbeid
pa fellesarealene.

87. Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierene etter sameiebrgken.

Der seerlige grunner taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiemgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene, Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning
av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen.



88. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierene. Det sammen
gjelder for fellesareal der en seksjonseier er gitt enerett til bruk i en tidsavgrenset
periode, jmfr eierseksjonsloven §19 femte ledd jf §20 annet ledd.

Innvendige vann- og avlgpsrgr omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledningene til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer, er sameiets ansvar.

89. Mislighold. Palegg om salg og krav og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jmfr eierseksjonsloven §26.

Medfarer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jmfr eierseksjonsloven §27.

810. Styret

Sameiet skal ha et styre som velges av sameiemgte. Styret skal besta av en leder og
to styremedlemmer. | tillegg kan det velges varamedlemmer. Styremedlemmene
behgver ikke veere sameiere.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiemgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender er underskriftene til styreleder og et fast styremedlem i felleskap
forpliktende for sameiet. Styret kan gi prokura.

811. Sameiemagtet

Sameiemgtet er sameiets gverste myndighet. Ordinaert sameiemgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for mgte
og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet p& sameiemgtet.
Skriftlig varselet skal sendes ut minst atte dager i forkant.

Ekstraordinaert sameiemgte kan holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og

samtidig oppagir hvilken saker de gnsker behandlet. Skriftlig varsel skal sendes ut
minst tre dager i forkant.

Innkalling til sameiemgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles p& matet.

Uavhengig om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiemgte alltid
behandle:
- styrets arsberetning
- styrets regnskapsoversikt for forrige kalenderar til eventuell godkjenning
- valg av styre

| sameiemgte har sameierene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde fgrstkommende sameiemgte med
mindre annet framgar. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake, Sameieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiemgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
neerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Beslutninger tas med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.
Vedtak om fglgende saker krever 2/3 flertall:
- ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter fornoldene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
- slag, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierene i fellesskap
- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning
- samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt
- samtykke til reseksjonering som fgrer til en gkning av antall seksjoner som
igjen farer gker det samlede stemmetall
- tiltak som har sammenheng med sameierenes bo - eller bruksinteresser og
som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierene pa mer enn 5 % av de arlige
fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Ved stemmelikhet tas avgjgrelsen ved loddtrekning.
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§12. Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven §41.

§13. Mindretallsvern

Sameiemgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffes
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
bekostning av andre sameiere.

814. Vedtektsendringer

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiemgte med minst 2/3 av de
angitte stemmer om ikke eierseksjonsloven stiller strengere krav.

Forslag til vedtektsendringer ma veere styret i hende senest en uke far sameiemagte.
Styret innstiller overfor sameiemgte om vedtektsendringen skal vedtas eller avvises.

815. Generelle plikter

Sameierene plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjeeringen, eierseksjonsloven, vedtektene samt husordensregler
fastsatt av sameiemgte.

§16. Videoovervaking
Sameiet tillater videoovervaking i fellesarealer. Video skal kun sjekkes dersom det

oppdages brudd pa Sameiets vedtekter eller kriminelle handlinger. Videoen skal
sjekkes av styret som Sameiet bruker.

Husordensregler for Eierseksjonssameiet Schous plass 5

Vedtatt p4 sameiermgte den 20. april 2004.
Sist endret pa sameiermgte 20. april 2010.
Sist endret pa sameiermgte 12.april 2012.

1. Generelle bestemmelser

Sameierene og brukerne av sameiet er i fellesskap ansvarlig for at sameiets eiendom
er i best mulig stand. Brukerne ma selv skape forhold som sikrer ro, orden og
trygghet for alle. Brukerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de
overholdes av husstandsmedlemmer og de som gis adgang til bygget.

Alle med tilknytning til sameiet skal rette seg etter de regler, vedtak og instrukser som
til en hver tid gjelder og etter de palegg som gis.

Husordensreglene er vedtatt av sameiemgtet og gjelder som en del av kjgps -
lleiekontrakten. Selger/utleier plikter & opplyse kjgper/leietaker om de gjeldende
reglene.

Husordensreglene gjelder friareal, fellesrom og sameierenes seksjoner.

Brudd pa forpliktelsene anses som brudd p& sameierens forpliktelser overfor
sameiet. Gjentatte og/eller grove overtredelser vil kunne gi grunnlag for reaksjoner
som palegg av fraflytting og salg. Styret gis fullmakt til & vedta slike reaksjoner i
samarbeid med forretningsfarer.

2. Fellesareal

Bruk av rusmidler (dvs rgyk, alkohol, narkotika og andre rusmidler) er ikke tillatt i
fellesarealene.

Nar bodene forlates, skal lyset slukkes og dgren inn til bodene veere last. Barn har
bare adgang til bodene sammen med voksne.

Fyrstikker, bart lys og annet som kan skape fare for brann og/eller eksplosjon er
forbudt & bruke og/eller lagre i fellesrom og boder. Overtredelse kan medfare
straffeansvar i henhold til brannforeskriftene.

Det er forbudt & bruke trapper, svalganger, bodganger, inngangsparti eller andre
fellesarealer som oppbevaringssted for gjenstander eller sgppel. Sykler,
barnevogner, ski osv som plasseres pa fellesarealer vil bli fiernet. Sykler kan
plasseres i sykkelstativ i fellesrom.

Ytterdgr mot gata, port til bakgard og dgrer til fellesarealer skal alltid holdes last. Dar
mellom inngangsparti og heisomrade skal holdes lukket.

Brukerne oppfordres til & ikke slgse med lys og varme i fellesarealene.

Barn under 12 ar har ikke anledning til & ta heis uten falge av foresatte/voksen.



3. Ro og orden

Brukerne forplikter seg til & holde ro og orden i og utenfor leilighetene. Alle brukere
har krav pa nattero fra kl. 2300 til kl. 0800

TV, stereo og lignende ma dempes sa det ikke forstyrrer andre. Dette gjelder spesielt
pa verandaene og i bakgarden.

Grilling pa verandaene tillates bare med elektrisk eller gassgrill.

Stgyende aktiviteter som snekring, banking, boring i vegger osv er ikke tillatt pa
hverdager etter kl. 20, Igrdager etter kl.1500 og ikke p& sgndager/helligdager.
Musikk- og/eller sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret.

Lek eller andre aktiviteter (gjelder bade innendgars og utendgars) som er til sjenanse
eller skade for andre brukere eller skade/tilgrising av eiendommen ma ikke
forekomme.

Legging av parkett eller annet hardt belegg i seksjonene skal utfgres forskriftsmessig
for & forhindre stay.

4. Renhold og vedlikehold

Alle fellesareal skal holdes ryddig og fri for sgppel. Det er brukernes ansvar. Alle
plikter & ikke kaste s@ppel og annet avfall andre steder enn der det er tillatt samt &
hjelpe til & holde sameiet rent og ryddig.

Sappel og annet avfall skal pakkes godt inn og settes i sgppeldunkene i
sgppelrommet. Papir og papp skal legges i papirkonteinerne.

Seksjonseiere holdes ansvarlig for rot og merkostnader ved fjerning av sgppelet pa
fellesomrader.

Styret kan bgtelegge hensetting av sgppel i fellesarealer. Forslag til bot settes lik
minimumskostnaden for bestilling av container og arbeidstid til & kaste sgppelet i
containeren, kr 3 500,-. Hvis det er leilighetsbeboer som er ansvarlig for rotet
faktureres seksjonseier. Sameiet har kun et juridisk forhold til seksjonseier og er
derfor nadt til & fakturere seksjonseier.

Hzerverk er ikke tillatt. De som blir tatt i & gjare hzerverk, direkte eller indirekte ved at
heerverket kan spores tilbake til en seksjon, plikter & betale for reparasjonene og for
et administrasjonsgebyr satt av styret.

Hvis veggdyr eller andre skadedyr oppdages pa fellesareal eller i egen seksjon, ma
det straks meldes fra til styret. Seksjonseierne plikter & sgrge for forskriftsmessig
utrydding av skadedyrene.

Seksjonseier plikter & holde seksjonen i forsvarlig stand slik at andre deler av
bygningen ikke paferes skade. Det ma ikke foretas bygningsmessige forandringer av
seksjonen som kan svekke bygningens konstruksjon eller fare til ubehageligheter,
fare eller ulempe for andre beboere. Styret har adgang til & foreta ettersyn av
leiligheten.

Brukerne har ansvar for at alle kraner skrues godt igjen, og at avigpsrar ikke
tilstoppes. Skader som er forarsaket av apne kraner eller tilstoppede rar, ma
utbedres og utgiftene dekkes av seksjonseier. Dette gjelder ogsa eventuelle skader
pa andre leiligheter.

Ved skade eller lekkasje pa VVS - anlegg eller liknende ma vaktmester og styret
varsles umiddelbart fordi gyeblikkelig inngripen er ngdvendig.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

5. Skader, feil og mangler

Seksjonseierne ma erstatte alle skader pa eiendommen som skyldes seksjonseieren
selv, husstandsmedlemmer, leietakere eller andre som seksjonseieren har gitt
adgang til leiligheten eller sameiet forgvrig.

Oppdages skader, feil og/eller mangler plikter seksjonseier & melde fra til styret
umiddelbart selv om han/hun ikke mener seg berettiget til & utbedre
skaden/feilen/mangelen.

6. Dyrehold

Dyrehold er bare tillatt hvis styret har godkjent det. Anskaffelse av dyr far styrets
godkjenning vil medfgre at styret avviser sgknaden.

Dyr som holdes innendgrs, for eksempel innekatter, er ok dersom dyret ikke er til
ulempe for andre beboere.

Styret kan palegge at ulovlig dyrehold eller dyrehold som er til ulempe og/eller
sjenanse for andre beboere ma opphgre. Hvis gjentatte palegg ikke falges opp,
anses dette som vesentlig mislighold.

Husdyr har ikke adgang til heis. Dersom det gis tillatelse til hund, skal denne alltid
beeres i bag i fellesarealer.

Lufting av dyr skal skje utenfor sameiets fellesomrade.

Eier er ansvarlig for a fierne ekskrementer fra egne dyr dersom de skulle gjgre fra
seg pa sameiets fellesomrader.

7. Dugnad

Seksjonseierne plikter & delta i organisert dugnadsarbeid. Seksjonseiere som deltar

pa dugnadene vil fa tilbakefart deler av akonto vedlikehold. Belgpet fastsettes av
styret.
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8. Postkasser
Postkassene skal ha skilt som er godkjent av postverket. Andre skilt, lapper eller

andre merkeringer pa postkassene vil bli fiernet.
Postkassene kan ha "Nei til reklame” klistremerker.

9. Klager og uoverensstemmelser
Det er ikke tillatt & vise misngye ved & banke i tak, gulv, vegger osv.

Klager pa brukere, brudd pa husordensregler osv m& meldes skriftlig til styret som sa
plikter & undersgke saken eller tas opp med den aktuelle brukeren direkte.

Uoverensstemmelser bar Igses internt sa langt det er mulig. Styret opptrer som
meglere dersom det er ngdvendig.

3 Sameiet Schous plass 5

ARSRAPPORT FOR 2018
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Tatiana Malovataia 2018-2019 Borsteveien 6 B
Styremediem Hanne Ekeberg Larsen 2018-2019 Schous Plass 5
Styremedlem  @yvind Bratlie Skaare 2018-2019 Osterhaus' Gate 10

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Schous plass 5

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Sameiet Schous plass 5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 981127501, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
folgende adresse:

Schous Plass 5

Gards- og bruksnummer: 228/559

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Schous plass 5 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid

Det er ikke seerlig grunn til & nevne alle de trivielle smatingene styret har utfart i lapet av
aret 2018. Lista blir for lang. De mest essensielle grepene av starre betydning blir derfor
nevnt.

Skadedyrsaken i seksjon 1, 2, og 6 har krevd mye etterarbeid. NOKAS, som hadde saken
og avtale med forsikringsselskapet Sameiet er forsikret i, viste seg totalt upalitelig og
umulig & kommunisere/samarbeide med. Dette har ikke kostet sameiet nevneverdig
gkonomisk, men har krevet fryktelig mange timer med rent arbeid. Der saken né star er
det opp til hver seksjonseier a fa bukt med problemet, og blir ikke dette utfgrt snarlig blir
problemet videremeldt til Namsmannen og andre relevante myndigheter.

Ressurskrevende bade tidsmessig og ekonomisk har ogsa saken mot seksjon 1 veert. Nytt
tvangssalg i 2018. Na er det selvsagt ny eier av den, samt opprettet kontakt slik at det gar
an & samarbeide. Men dette har kostet sameiet mye tid og penger, og som de aller fleste
vet veert et konstant problem som simpelthen bare MATTE lgses pa en eller annen mate.
De to forrige eierne har ikke respondert pa henvendelser og kostet mange ungdvendige
timer med arbeid og venting. N& ser det ut til at det er en langt bedre kontroll med
leietagerne og vi er i dialog med bade leietagere og eier. Hva den omfattende
ombyggingen av seksjonen far av praktiske konsekvenser er fortsatt litt uoversiktlig, men
det er definitivt en bedring i den totale situasjonen. Det har tidligere veert knyttet mye
usikkerhet og utrygghet hva gjennomtrekken av leietakere knyttet til seksjonen angar.
Antall politiutrykninger og rapporter om husbrak er kraftig redusert. Uansett vil det
fremlegges forslag om en endring i vedtektene om fremleie for sameiet generelt.
Avslutningsvis mé& nevnes at brev fra Plan- og Bygningsetaten av 1.12. 2017om krav om
bedringer ikke er beviselig etterkommet.

Bytting av inngangsparti og innfaring av elektronisk ngkkelsystem har veert et omfattende
arbeid, men resultatet er tilfredsstillende sa langt og har tilfart sameiet et ytterligere
kosmetisk laft, samt bidratt til gkt sikkerhet. Det er et ukjent antall sentralngkler pa avveie,
og har veert i mange ar, og dette problemet er na eliminert. N er det kontroll p& hvem
som beveger seg inn og ut og en utflytter som ikke legger igjen sin ngkkel blir automatisk
sperret.

Det har veert gkt kontakt med Bring/postverket angaende hva vi kan gjgre praktisk og
hvilke juridiske rettigheter vi har iht. postkassene i sameiet. Dette er na pa et lavmal og
det har veert diskusjon og mye kontakt med de gjeldende autoriteter for & fa byttet laser pa
de som konsekvent bryter reglene i sameiet for dette. @nsket er & bytte laser etter en viss
tid etter det er blitt gitt advarsel om endring av skilting. Postkassene er sameiets eiendom
og derfor underlagt husordensreglene hva utseende og skilting angar.

Det har veert et mer omfattende arbeid angaende brannsikkerhet. Dette har veert en
bekymring i lang tid, og vi hadde sagar et tillgp til brann pa en balkong i 6. etg. for 7-8 ar
siden. Det har veert lagt ut anbud og vi er i dialog med relevant kompetanse pa dette
omradet. Forarbeidet er gjort og det praktiske gjenstar i 2019.

ISTA saken har pagatt nd i flere ar. Fortsatt er det 6 seksjoner som ikke har fatt byttet
varmtvannsmalere. Styret bestemte, ettersom det har veert foretatt modifiseringer og
ombygginger (tankelgse i noen tilfeller der bade stoppekran og vannmaler er bygget inn)
at sameiet skal pakoste dette for at varmtvannsregnskapet skal bli rettferdig. Det har vaert
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langvarig dialog og vi har opplevd direkte motvilje fra ISTA ettersom vi har fatt tildelt
rarleggere som ikke kan kommunisere. | 2018 kastet vi bort over 8 maneder pa dette far
vi kom et skritt videre. N& er den siste prosessen i gang og de gjenstaende vannmalerne
blir snarlig byttet. Da far vi et balansert varmtvannsregnskap.

Anbud om opprusting av bodhuset i bakgarden har skapt en del arbeid, men dette er ikke
en akutt sak sa vi kan la det ligge til viktigere saker er unnagjort.

Ellers er det stadig sgppel som blir satt rundt omkring, kamera som blir herpet jevnlig og
andre forseelser som koster mye tid. Dessverre er det tydeligvis noen som har flyttet
hjemmefra for tidlig, og dette koster faktisk det meste av tiden styret bruker pa arbeidet i
sameiet, og det sier ikke sa rent lite. Husbrak og knuste vinduer og annet hzerverk gar
under det problemet vi har innledet med.

Arsmatet i 2018 ble avholdt i OBOS sine lokaler 15.3.2018 kl. 17.30. De eneste som var
tilstede fra styret var Alexander Hellesnes, @yvind Bratlie Skaare, og stedfortreder for
Tatjana Monteil, Jean-Louis Monteil. Monteil var den eneste stemmeberettige, s& derfor
ble det referert til i materapporten at kun en STEMMEBERETTIGET var tilstede.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 1 094 179.

Dette er kr 68 179 hgyere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av refusjon av advokatutgifter som falge av dom.

Kostnader
Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 947 216.
Dette er kr 133 216 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak energileveranse.

Resultat
Arets resultat er pa kr 96 770 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 439 941.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2019”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til hoyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 135 000 til lapende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag til grunn en gkning pa 8,8 % for renovasjon og 9,5
% for vann og avlap for 2019. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten
folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla. Som fglge
av en varm sommer i Norge i 2018 gkte stramprisene rundt budsjetteringstidspunkt. Det er
derfor foreslatt en gkning i elektrisk energi med ca. 10 % sammenlignet med fjoraret.

Forsikring

Forsikringspremien for 2019 har gkt med kr 5 338. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,7 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert p& skadehistorikken i Sameiet Schous plass 5.

Lan
Sameiet Schous plass 5 har I&n i DNB med flytende rente og lgpetid til 2025.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2019)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,80 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2019.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2019.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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2.Eier Oslo Byfornyelse A/S
3. Begjring Eiendommen begja®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7}
slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste {punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) [E] eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
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bruksenheten {§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pd (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
erklaring glie

om oppfylleise
av lovens krav

bruksenhetenes innbyrdes verdi

(§7if)
c) [:, kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
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m.v.
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annet ledd).
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Hvis du far problemer ved boligkjopet, frenger du ikke bekymre deg. Vi hdndterer krav mot selger

og hans forsikringsselskap.

Boligkjoperforsikringen dekker all nodvendig advokathijelp for & avgjere om du har et krav mot

selger efter avhendingsloven.

Med Boligkjoperforsikring Pluss f&r du i fillegg nedvendig advokathjelp pd de viktigste

rettsomradene du kan stote pd som boligeier.

BOLIGKJOPERFORSIKRING
Trygghet ved boligkjop

Fullverdig advokathjelp ved kjop
av ferdig oppfert bolig

- Advokathjelp hele veien fil
rettskraftig dom, om nodvendig

- Dekker motpartens omkostninger
forutsatt at HELP utpeker advokaten.
Dette gir sterk forhandlingsposisjon

- Omfatter ogsd fagkyndigutgifter inntil
kr 30 000 etter avtale

Boligselgerforsikring er selgers forsikring,
boligkjoperforsikring er kjopers motvekt

- 5dars varighet

Folg saken din pé& Min side

Borettslagsbolig og aksjeleilighet Kr 4100

Selveierleilighet og rekkehus Kr7100
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og fomt Kr11100

BOLIGK]JOPERFORSIKRING PLUSS

Samme dekning som boligkjoperforsikring + fullverdig
advokathjelp pé viktige rettsomrader i privatlivet

Samboeravtale/ektepakt

- Arv

Handverkertjenester og utleie
Kjop av kjoretoy og losore

Naboforhold

- Tomtefeste, veiretter og andre

rettigheter over fast eiendom
Plan- og bygningsrett

Skatterettslige sporsmal og vedtak
rundt oppussing, utleie og eiendomsskatt

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fornyes arlig

Borettslagsbolig og aksjeleilighet  Kr 6 900

Selveierleilighet og rekkehus Kr9900
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og tomt Kr13900

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktssignering. Forsikringen betales sammen med
boligkjopet. Tilleggsdekningen pd kr 2 800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP Forsikring. Meglerforetaket mottar
kr1400/2 400/3 400 i kostnadsgodtgjerelse for formidling av forsikringen. Egenandel kr 4 000 paloper i tvistesaker.

Vitar forbehold om prisendringer. Dersom premien ikke er innbetalt ved overtagelse, vil avtalen bli kansellert.

For komplette vilkar se www.help.no
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Informasjon om budgivning

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014,

i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er
utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den

Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,

Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling 8 6-3

og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVING

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.

Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontakt informasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, over takelsesdato

og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awikling av

bud runden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet

til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist

som apenbart er for kort til at megleren kan awvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren,nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en

budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver krevekopi av budjournalen i anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjap av fast
eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjgpe flere enn en eiendom).
Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

(sdkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN Bud kr. ;

Bud (bruk blokkbokstaver) kr. 00/100
Schous plass 5, 0552 Oslo

Registerbetegnelse: Gnr. 228, bnr. 559, snr. 14 i Oslo kommune

(I'tillegg kommer omkostninger iht. til salgsoppgave. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Oppdragsnummer: 80-18-00453 Eventuelle forbehold
Megler: Silie Moen
@nsket overtagelsesdato / Akseptfrist / Kl.
@nsker finansieringstilbud fra BN Bank [ ]Ja [ ]Nei FINANSIERINGSPLAN:
Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
Egenkapital i v/ tlf. kr
Finansiering kr. bekreftet av Dato / kl.
Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg samt & ha besiktiget eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven.
Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
BN Bolig anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen som er tilgjengelig pa bnbolig.no og FINN.no. Alternativt kan budskjemaet printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr. e-post
til megler eller meglerkontoret. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at han har mottatt budet. Undertegnede er innforstatt med at budbelep, Akseptfrist og ev. forbehold, vil bli
offentlig tilgjengelig ifm. live oppdatering av bud pa eiendommen pa internett. Navn er anonymisert.
BUDGIVER 1 (BRUK BLOKKBOKSTAVER) BUDGIVER 2 (8ru BLOKKBOKSTAVER)
Navn Navn
- o . Personnr. Personnr.
3udgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
TIf. TIf.
E-post: E-post:
Adresse Adresse
Poststadr. Poststadr.
Dato / sted Dato / sted
Underskrift Underskrift
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Kjope bolig?
Vi hjelper deg gjerne med en verdivurdering

BN Bolig

Gratis og
uforpliktende ===
verdivurdering, N\
se bnbolig.no

Dersom du gnsker du a vite hva din navaerende bolig er verdt, ta kontakt med BN Bolig for en gratis verdivurdering - helt uforpliktende selvsagt.

bnbolig.no
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DITT NYE HJEM?

Rolig og urbant pa Lekka - Gjennomgaende 2-
roms selveier - Vestvendt balkong -
Moderniseringsbehov - Stort potensiale

Silie Moen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Telefon 413 57 030
E-post sm@bnbolig.no




Oppdragsnr: 80-18-00453

Silje Moen

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Telefon: 413 57 030
E-post: sm@bnbolig.no

BN Bolig

BN Bolig Oslo
Dronning Eufemias gate 42, 0191 OSLO

bnbolig.no

Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.04.2019



