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NOKKELINFO

Adresse

Tot. inkl. andel fellesgjeld
Prisantydning

And.f.gjeld

Omkostninger

Totalpris inkl. omkostninger

Felleskostnader

Bra/P-rom
Ant. sov.
Boligtype
Eierform
Byggear
Etasje

Energimerking

Mellombaglgen 143,
1157 Oslo

kr 3206 000
kr 2 990 000
kr 216 000
kr 12147
kr3 218147
kr 3 496

ca. 64/56 m?
1

B/I-leilighet
Andel

1963

9.etg
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For mer informasjon om eiendommen se side 12
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INFORMASJON OM EIENDOMMEN

ADRESSE

Mellombglgen 143, 1157 Oslo

REGISTERBETEGNELSE

Andelsnr. 563 i PYNTEN BORETTSLAG, org. nr. 948976242 i Oslo

PRIS

Tot. inkl. andel fellesgjeld kr 3206 000
Prisantydning kr 2 990 000
And.f.gjeld kr 216000
Omkostninger kr 12147
Totalpris inkl. omkostninger kr 3218147

Andelen av fellesgjeld overtas av kjgper og betjenes via betaling av

felleskostnadene. Belgpet er opplyst av forretningsferer.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument
og at eiendommen selges til prisantydning

OMKOSTNINGER

kr 2 990 000,- (Prisantydning)
kr 216 000,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 430,- (Tinglysning skjgte)

kr 430,- (Tinglysning pantedok)

kr 7 187,- (Forhandspraving forkjgpsrett)

kr 8 047,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3214 047,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 4 100,- (Help forsikring)
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kr 3 218 147,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet

ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

FELLESKOSTNADER / FELLESKOSTNADER
INKLUDERER

Kr 3 496 pr. mnd.

Varmtvann, fyring og varme péa bad (vannbaren varme) er inkludert
i felleskostnadene. Strgm gar pa egen maler, betales av andelseier.

Belapet er opplyst av forretningsfagrer, og avhenger av de avtaler
som borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan
vaere avhengig av forbruk.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en manedes skriftlig

varsel, fremkommer det av forretningsfarer.

Vedrgrende eiendomsskatt:

Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og
november palgper det eiendomsskatt pa enkelte leiligheter i
borettslaget. Dette fremkommer som egen kategori pa
felleskostnadene i disse manedene.

BORETTSLAGETS FELLESGJELD

Kr 122 506 714 som utgjer Borettslagets totale fellesgjeld pr.
29.03.2019

RENTER, AVDRAG OG @VRIGE OPPLYSNINGER OM
BORETTSLAGETS @KONOMI

Lanenummer: HANBA1-83987157634
Type lan: Annuitet
Restsaldo: 121.136.040,-

Restlgpetid: 26 ar 6 mnd.
Termin per ar: 12

Type rente: Flytende
Rente: 2,10%

Lanenummer: OBBK01-98207365734
Type lan: Annuitet

Restsaldo: 1.307.674

Restlgpetid: 8 &r 3 mnd.

Termin per ar: 2

Type rente: Flytende

Rente: 2,80%.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.
In-Ordning:

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-lan): Ja

SIKRINGSORDNING

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget
hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSFORER

OBOS BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i
forretningsfarers informasjon om sameiet/borettslaget fer bud
inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og
dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap
er tilgiengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller
vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.



AREAL ETASJE
BRA/P-rom: 64 m2/56 m? 9.etg

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av takstbransjens

rettledning for arealmaling, senest revidert 2015. Av rettledningen PARKERING

fremgar det at ogsa areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger ogsa i P-Rom.
Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i kjeller, loftsrom,
innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. i fglge
seksjonering tilhgrer boenheten. Dette awviker fra veilederen til
NS3940 fra 2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv om
eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som defineres som
primarrom (P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt
i hvordan rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

ANTALL SOVEROM

1 soverom.

EIERFORM

Andelsleilighet

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. |
borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for
borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets
lgpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra
andre andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma
dekke dette.

BOLIGTYPE

Leilighet

OBOS tildeler parkering og garasje. Garasje innskudd 2000,-.
Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer som leies ut etter
ventelister. Borettslaget disponerer ogsa 22 plasser til el-bil.
Ellers gateparkering etter stedets gjeldene bestemmelser.

Lading av El-bil/Hybrid:

Megler har ikke undersgkt om det er tilrettelagt for lading av El-
biler og Hybrider i borettslaget/sameiet. Hvorvidt det er mulighet
for slike anlegg eller installasjoner ma kjgper selv undersake.

BORETTSLAGETS EIENDOM

Gnr. 159, bnr. 210 i Oslo kommune

Tomteareal er ca. 2089,8 m2 pa eiet tomt.

BYGGEAR

1963 i folge takstmann.

INNHOLD

Entré/gang, bad/wc, kjgkken, stue, soverom, loftsbod og kjellerbod.

STANDARD

Entré- Lys entré med god plass til oppbevaring av yttertay og sko.

Bad - Baderom er pusset opp i regi av borettslaget i 2014. Flislagt
bad med gulwarme. Baderomsinnredningen er bestdende av

servant med skuffeseksjon, speilskap med overlys, vegghengt
klosett, dusjhjgrne med svingbare glassvegger og opplegg for
vaskemaskin

Soverom - Soverommet har god plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord pa hver side. Det er montert
skyvedgrsgarderobe

Kjokken - IKEA kjgkkeninnredning fra 2010/11 med ett-speils
lakkerte skapfronter, laminat benkeplate, 1 1/2 oppvaskkum med
benkebeslag, 5 skapfronter med glassfelt og ventilator. Innfelte
hvitevarer som koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin, frittstaende
kjgl/-fryseskap. Kjgkkenet har flislagte bakvegger

Stue - Lys stue med vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Det er plass til sofagruppe med tilhgrende bord, tv-
mgblement og spiseplass i stuen.

Balkong - Adkomst fra stue til en syd/-gstvendt innglasset balkong
med teppe pa gulv pa 8 m2 Balkongen er forgvrig utstyrt med
downlights.

Bod - Boligen disponerer to boder hvorav en pa loft og en i kjeller.

Annet - Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
oppgang. Darcalling med apner. Get kabel tv AS er leverander av
kabel-TV tjenester med bredband til borettslaget. Overflater er
belagt med fliser og gulvwarme pa baderom, fliser i entré ellers
laminat i gvrige rom.

Hvitevarene og brunevarer medfalger ikke i salget med mindre det

tydelig fremgar av salgsoppgaven. Dette awiker fra bransjens
tilbeharsliste.

BELIGGENHET

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i barnevennlige,
rolige omgivelser pa Lambertseter i

Oslo. Kort vei til skoler, barnehager og butikker.

Naermeste kjgpesenter er Lambertseter senter med flere
spisesteder, matbutikk, klesbutikker, kino og @vrige servicetilbud.



INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Det er et godt opparbeidet kollektivtilbud i omradet med buss og
t-baneavganger fra Munkelia, Bergkrystallen og Lambertseter.
Flotte turomrader sommer som vinter i naeromradet samt i
@stmarka via @stensjgvannet og Skullerud. Utearealene er pent
opparbeidet med busker, treer og asfalterte gangarealer samt
lekeapparater. Neaerhet til barnehager og skoler i alle klassetrinn.

BYGGEMATE

Hayblokk pa 9 etasjer, kjeller og loft med baerende konstruksjon i
betong. Skillende dekker i armert betong. Fasader forblendet med
teglstein. Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/-
membran. Byggemate er opplyst av takstmann.

NYTTIG INFORMASJON VED KJ@P AV BRUKT BOLIG

Nar du kjeper brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger og
du ma ikke tro den er som en «ny» bolig. Alle brukte boliger har
feil, men de faerreste har mangler etter avhendingsloven.

Apenbare og synlige feil og mangler behaver ikke vaere beskrevet i
salgsoppgaven eller i vedleggene. Vi anbefaler at eiendommen
besiktiges og oppfordrer interessentene til & sette seg grundig inn
i opplysningene som gis i salgsdokumentene, slik at negative
overraskelser unngas.

Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en
mangel. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje,
aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden
gradvis.

Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Domstolene praktiserer kravet til vesentlig awik relativt
strengt, det vil si at noen negative overraskelser ma forventes og
aksepteres.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan
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veaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor
boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen 2
maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler, eventuelt Protector Forsikring/HELP

forsikring der det er tegnet boligselger-/boligkjgperforsikring,
straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ferdigattest nybygg datert: 15.09.1965

Ferdigattest fasadekledning og nye vinduer datert: 17.02.1993
Ferdigattest endring/reparasjon av byggtekniske installasjoner
datert: 26.05.2015

Ferdigattest balkong

OPPVARMING

Leiligheten er oppvarmet med gulvwarme pa baderom og
sentralfyr med radiatorovner.

ADGANG TIL UTLEIE

Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til 4 leie ut
leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag 88 5-5 og 5-6.

RADON

Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt

REGULERING

Eiendommen ligger i et omradet regulert til bolig med tilhgrende
anelgg. Kopi av diverse kart og reguleringsbestemmelser er enten
vedlagt eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer

interessenter til & gjare seg kjent med disse.

VEI, VANN OG AVLOP

Offentlig tilknyttet

SKATTEMESSIG FORMUESVERDI

Kr 894 996 for primaerbolig, kr 3 221 986 for sekundaerbolig, for
2017.
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

ANDEL FELLES FORMUE

Kr 25 102 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31.12.2018



ANDRE OPPLYSNINGER

VISNING

Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet
bnbolig.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjar en
naermere avtale med megler.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
EN HANDEL

I henhold til Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er megler pliktig a giennomfgre
legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 8
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper (budgiver)
opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av
kjigper skjer senest pa kontraktsmeatet. Dersom kundekontroll ikke
kan gjennomfares kan ikke meglerforetaket bistd med
gjennomfaring av handelen, herunder ikke foreta oppgjar.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige
transaksjoner" til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes & involvere utbytte fra straffbar
handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjar
transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som

folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

BUDGIVNING

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn kl 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning hvor
selger er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning
om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere

eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn
bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og
underskrift.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det
sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For &
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning,
skannet budskjema sendt pd mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du
legger inn bud.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet.
Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter
hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter
fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er
absolutt. Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjioper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot
en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler
eller at bud allerede er akseptert.

Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller
budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt av megler
og kan formidles til selger og andre interesserte.

OVERTAKELSE

Etter neermere avtale med selger
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny
andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven

FORKJ@PSRETT/GODKJENNING

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier mé& selv bebo
leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10%
av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det
kan veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune,
boligbyggelag, institusjon eller ssammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut
boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg.

Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og
risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjapsrett.
Forkjapsretten er utlyst ved forhandsvarsling. Det er X stk. som har
meldt interesse. Kontakt bolighyggelaget eller megler for mer info.
Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett ikke blir benyttet.

EIER

Merve Simsek og Ferhat Simsek

HEFTELSER

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet
overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre
heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfaring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Borettslaget planlegger bytte av vinduer og verandadgrer. Stipulert
kostnad ca 23 mill. Skal delvis finansieres med oppsparte midler
samt laneopptak pa ca 16 mill. Forslaget ble vedtatt pa
ekstraordinzer generalforsamling 31.01.2019

Vedr. ventilering:

Dersom ventilasjonen ikke er bygd om kan borettslaget ga pa
kjigper og kreve at ventilasjonslukene dpnes for andelseiers
regning. | boliger der det ikke er montert lufteventiler og
luftespalter under der til soverom og stue ma kjaper signere pa en
erkleering. Erkleeringen som er utarbeidet av borettslaget og er tatt
inn bak ihusordensreglene. Signert erkleering ma sendes



ANDRE OPPLYSNINGER

borettslagets styre i forbindelse med foresparsel om godkjenning
av ny andelseier.

Se gjennom alle protokoller/noter og regnskap og se om det er
flere ting som er vedtatt i borettslaget eller som bar opplyses i
salgsoppgaven og lag eget avsnitt som belyser dette.

Vi kan ikke bare legge ved vedlegg og unnlate & gjgre
undersgkelser/opplyse om forhold som har betydning for ny
Kjgper.

Meglers vederlag

Fast Provisjon: kr 10.000
Tilretteleggingsgebyr: kr 12.500
Markedsferingspakke: kr 6.490

Diverse registersgk: kr 1.250
Saksbehandling/oppgjersgebyr: kr 4.000

Dersom eiendommen ikke blir solgt er falgende avtalt: Alle
dokumenterte utlegg betales i tillegg til tilretteleggingshonorar,
gebyr diverse registersgk, markedsfaringspakke, visninger samt kr
10.000,- i vederlag for utfgrt salgsarbeid.

BORETTSLAGETS @KONOMI:
Arets resultat pa kr 5 877 307 fremkommer i resultatregnskapet
og foreslas overfart til egenkapital.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder
felleskostnader og fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra
forretningsfarer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse. Det gjares
oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter
oppdragsinngaelsen ikke fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

TILSTANDSRAPPORT/TAKST/VATROMSRAPPORT

Taksten er avholdt den 03.04.2019 av takstmann Hakon Hosle.
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Oppdraget gikk ut pa & avholde en tilstandsanalyse av en 3-roms
andelsleilighet i Mellombglgen 72 pa& Lambertseter i Oslo.

Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig
bygningsmasse. Det ma alltid paregnes noe overflateoppussing
ved kjgp

av en brukt bolig.

Innvendige overflater er belagt med malte huntonittplater, malte
slette flater og laminat, flis pa gulv. Kjgkkeninnredning med
ettspeils lakkerte skapfronter, laminat benkeplate. Flislagt

baderom med gulvvarme.

Boligen disponerer to boder hvorav en pa loft og en i kjeller.
Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer som leies ut etter

ventelister. Borettslaget disponerer ogsa 22 plasser til el-bil.
Ellers gateparkering etter stedets gjeldene bestemmelser.
Eier opplyser at:

- IKEA kjgkkeninnredning satt inni 2010/11.

- Lagt huntonitt takplater pa vegger og bygget inn radiatorovner i
stue 2011.

- Baderom er pusset opp i regi av borettslaget i 2014.
- Malt opp alle vegg/-takflater i 2017.

- Lagt nytt laminatgulv i alle rom og fliser i entré i 2017.
- Senket tak og innstalert downlights i entré i 2017.

- Satt opp garderobeskap i entré i 2017.

For ytterligere informasjon se konstruksjonsbeskrivelser og eiers
egenerklering.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Kommentarer fra egenerklaeringen:

1.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid eller oppussing pa bad/
vatrom siste 10 ar? Ja, Obos prosjekt november 2014 - nytt bad |
regi av borettslaget.

1.2. Er arbeidet utfart av fagleert? Ja, Totalt renovering av alle bad |
pynten borettslag, utfart av bygg entreprengren Sansbygg i
november 2014,

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene? Ja,
Dokumentasjoner kan ettersparres hos obos/pynten borettslag.

9.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen
er utfart av en godkjent elektroinstallater? Ja, Elektro Sivert
Installasjon AS, nytt sikringsskap i regi av borettslaget,

sluttfert juni 2013.

9.3. Kjenner du til om arbeider er utfert ved egeninnsats/
vennetjeneste eller ufaglaerte? Ja, | 2017 ble det installert
downlights i gangen. Arbeidet ble utfgrt av en

venn som er elektriker og har fagbrevutdanning.

9.4. Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av el-
anlegget? Ja, Alt av erklaeringer for el-anlegget som er gjort i regi av
borettslaget ligger i en mappe i boligen.

10.1. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid/kontroll av vann/avigp
siste 10 ar? Ja, Obos prosjekt, i forbindelse med rehabilitering av
bad i november 2014.

10.2. Er arbeidet utfert av fagleert? Ja, Totalt renovering av bad,
Sansbygg november 2014,

19. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved
eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfare
okt husleie / gkte fellesutgifter? Ja, Har veert i dialog med pynten
borettslag na nylig. Det skal skiftes ut ringeklokker og porttelefoner
i alle leiligheter i borettslaget.

Bakgrunn av det prosjektet sa vil det bli en minimalt gkning i



fellesgjelden (ca. litt underkant av 5000,-), men ingen gkning i
manedlig fellesutgift.

Selger har tegnet eierskifteforsikring i Protector Forsikring ASA,
som dekker selgers ansvar etter avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til overtakelse,
sa gjelder forsikringen farst fra overtakelse. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad
begrenset til 10.000.000,- kroner. Forsikringen lgper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av
eiendommen. Det kan tegnes eierskifteforsikring pa
kombinasjonseiendommer, men forsikringen dekker kun
boligdelen. Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers
egenerklering, som er vedlagt salgsoppgaven, samt sette seginn i
fullstendige vilkar for eierskifteforsikring som kan hentes pa
www.protectorforsikring.no.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen, f.eks. ved nye
forhold som inntreffer mellom aksept og overtakelse. Garantier/
lovnader der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes ikke. Videre
dekkes ikke krav knyttet til murer/stgttemurer/murverk inkl.
eventuelle falgeskader. For diverse skadedyrsmangler, sa dekkes
eventuelt kun selve utbedringskostnaden. Forsikringen dekker
heller ikke bistand knyttet til krav fra selger pa kjgpesum/kjepers
tilbakehold inkl. forfalgelse/saksomkostninger med dette. | noen
tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig
eller grovt uaktsomt.

Ihht. lov og rettspraksis ma det reklameres ""innen rimelig tid"".
Det anbefales a reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest
innen 2 mndr. fra forholdet ble/burde veert oppdaget.

Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette
medfgre at reklamasjonsretten tapes.

Kjgper har plikt til 8 gjare seg kjent med selgers egenerklzering.
Egenerklaeringen er lagt ved salgsoppgaven.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

BN Bolig formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de
neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa

informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no.
Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til
eget eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kigpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/ smabruk, er det kun forhold tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer
henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
tegningsprovisjon fra HELP.

AVTALEBETINGELSER

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
takstmann og megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i ved
besiktigelsen jfr. Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova) § 3-9. Kjaper kan derfor ikke paberope seg noen
andre av bestemmelsene i lovens kapittel 3 enn de som er
ufravikelige ved forbrukerkjgp iht. lovens 8§ 1-2(2). Selgers ansvar
etter avhendingslova blir med dette redusert for eventuelt mindre
vesentlige skjulte feil og mangler. Ved salg til profesjonelle kjgpere
gjelder ikke Avhendingslovens kapittel 3 med unntak av § 3-7 og
3-8.

Har kjgperen fgr avtalen ble inngatt undersakt eiendommen eller
uten rimelig grunn latt veere & falge en oppfordring fra selger/
megler om & undersgke eiendommen, kan kjgperen etter
avhendingsloven ikke gjgre gjeldende som mangel, noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen. Dette betyr at kjgper ikke kan
reklamere pa forhold som han kunne ha oppdaget dersom kjzper
hadde besiktiget eiendommen fgr bindende avtale ble inngatt.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses
pa kjgper. Kjgper aksepterer at BN Bolig kan offentliggjere
kjispesum i egen markedsfgring. Interessenter og kjgper ma godta
at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

VEDLEGG

Nabolagsprofil

Egenerklaering datert: 19.03.2019
Takstrapport datert: 08.04.2019
Energiattest datert: 03.04.2019
Plantegning

Ferdigattester

Vedtekter

Husordensregler

Arsrapport for 2017

FINANSIERING

BN Bolig setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell
radgiver i BN Bank. Kontakt din megler om dette.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger &
selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

OPPDRAGSANSVARLIG

Arsalan Syed
Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 47 466 32 727
E-post: as@bnbolig.no
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TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjiennomgang med
- arealmaling

Mellombgligen 143, 1157 OSLO
Gnr 159: Bnr 210

Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563

0301 OSLO KOMMUNE

Andelsleilighet
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Kiekken
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310m

401m 182m

Planskissen kan avvike noe fra leiligheten
Skissen er kun ment som ett vedlegg til takstrapporten

SERTIFISERT TAKSTMANN
Hakon Hosle

Telefon: 984 83 118

E-post: haakon@takstpartner.no
Rolle: Uavhengig takstmann

AUTORISERT FORETAK
Takstpartner Hosle
Feltspatveien 39, 1155 OSLO
Telefon: 984 83 118
Organisasjonsnr: 917 380 600

=2 Dato befaring: 03.04.2019

TAKST PARTN E R Utskriftsdato: 08.04.2019

Oppdrag nr: 959

TANSERING | OILO O AKEESHUS

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A I I
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er saerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument som er ment a bidra til & pke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt dpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsé nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfgrt i henhold til Norsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 8 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke p3 alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten @ komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trdd med NS3424 pa fglgende méate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkijellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side: 2 av 13
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Norsk takst

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av 'Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007".
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av szerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til awvik fra referansenivaet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller spke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210 Takstpartner Hosle A
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO &klml‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118

Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

byggeforskriftenes krav. Det er ikke utfert inngrep i konstruksjonen pa befaringen, kun enkel fuktsgk pa bad med
fuktmalerindikator av type Protimeter surveymaster. Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt, selv
om membransjiktet er tett. Fuktindikatoren sgker 2-3 cm ned i underlaget, men kan ikke redegjere om evt. fukt er utenpa eller bak
membransjiktet. Utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid & male RF ved hulltaking i tilstatende
rom til vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner, men antas a veere utfert ihht. byggearets normer og krav.
Det gjeres oppmerksom pa at nar rapporten sendes elektronisk vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker. Nar taksten
sendes som e-post er den elektronisk signert.

De reguleringsmessige forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av megler, og derfor ikke sjekket av
takstmannen. Det er ikke kontrollert om det er utfert arbeid i strid med Plan- og bygningsloven.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmélingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundaerrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa & avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold som er saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger
vedrgrende tilstand for borettslagets bygg og tilstand for fellesarealer. Pa foresparsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller offentlige palegg som ikke er utfart.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og ombygning vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Mabler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under befaringen. Dette kan
medfere at skader som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike forhold. Leiligheten var
mgblert pa befaringen.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier/rekvirent og/eller i
tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen er ikke autorisert pa EL-anlegg, og kommentarer vedrgrende dette
punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre forhold som
takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling ved et evt. salg.
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger ihht. takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger, uten hensyn til

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst

Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 3av 13

Oppdraget gikk ut pa & avholde en tilstandsanalyse av en 3-roms andelsleilighet i Mellombglgen 72 pa Lambertseter i Oslo.
Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse. Det ma alltid paregnes noe overflateoppussing ved kjgp
av en brukt bolig.

Innvendige overflater er belagt med malte huntonittplater, malte slette flater og laminat, flis pa gulv. Kjgkkeninnredning med ett-
speils lakkerte skapfronter, laminat benkeplate. Flislagt baderom med gulvvarme.

Boligen disponerer to boder hvorav en pa loft og en i kjeller. Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer som leies ut etter
ventelister. Borettslaget disponerer ogsa 22 plasser til el-bil.

Ellers gateparkering etter stedets gjeldene bestemmelser.

Eier opplyser at:

- IKEA kjokkeninnredning satt inn i 2010/11.

- Lagt huntonitt takplater pa vegger og bygget inn radiatorovner i stue 2011.
- Baderom er pusset opp i regi av borettslaget i 2014.

- Malt opp alle vegg/-takflater i 2017.

- Lagt nytt laminatgulv i alle rom og fliser i entré i 2017.

- Senket tak og innstalert downlights i entré i 2017.

- Satt opp garderobeskap i entré i 2017.

For ytterligere informasjon se konstruksjonsbeskrivelser og eiers egenerkleering.

OSLO, 08.04.2019

H. Hos\e

Hakon Hosle
Takstmann og byggmester
Telefon: 984 83 118

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst

Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 4 av 13




Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210 Takstpartner Hosle A
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO hvsklm!
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118

Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Ferhat Simsek
Takstmann: Hakon Hosle
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 03.04.2019.

- Ferhat Simsek. TIf. 98498072
- Hakon Hosle. Takstmann og byggmester. TIf. 984 83 118

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet

2-roms andelsleilighet beliggende i hayblokkens 9 etasje av 9 etasjer, kjeller og loft. Leiligheten bestar
av entré/gang, bad/wc, ett soverom, kjgkken og stue med utgang til en syd/-gstvendt innglasset
balkong.

Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse. Det mé alltid paregnes noe
overflateoppussing ved kjgp av en brukt bolig.

Innvendige overflater er belagt med malte huntonittplater, malte slette flater og laminat, flis pa gulv.
Kjgkkeninnredning med ett-speils lakkerte skapfronter, laminat benkeplate. Flislagt baderom med
gulvvarme.

Boligen disponerer to boder hvorav en pa loft og en i kjeller. Borettslaget har parkeringsplasser og
garasjer som leies ut etter ventelister. Borettslaget disponerer ogsa 22 plasser til el-bil.
Ellers gateparkering etter stedets gjeldene bestemmelser.

Eier opplyser at:

- IKEA kjokkeninnredning satt inn i 2010/11.

- Lagt huntonitt takplater pa vegger og bygget inn radiatorovner i stue 2011.
- Baderom er pusset opp i regi av borettslaget i 2014.

- Malt opp alle vegg/-takflater i 2017.

- Lagt nytt laminatgulv i alle rom og fliser i entré i 2017.

- Senket tak og innstalert downlights i entré i 2017.

- Satt opp garderobeskap i entré i 2017.

Borettslaget bestar av 567 andelsleiligheter.

Pynten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
948976242, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med fglgende adresse:

Granittvn 1-5 2-20

Grusvn 1-5 2-44

Mellombglgen 16-60

Mellombglgen 143

Gards- og bruksnummer :

159 137 210

Farste innflytting skjedde i 1963. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 78 232 m2..

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 5av 13
Norsk takst
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Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210 Takstpartner Hosle A
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO &klml‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118

Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i barnevennlige, rolige omgivelser pa Lambertseter i
Oslo. Kort vei til skoler, barnehager og butikker.

Neaermeste kjgpesenter er Lambertseter senter med flere spisesteder, matbutikk, klesbutikker, kino og
ovrige servicetilbud. Det er et godt opparbeidet kollektivtilbud i omradet med buss og t-baneavganger
fra Munkelia, Bergkrystallen og Lambertseter. Flotte turomrader sommer som vinter i neeromradet samt
i Dstmarka via Dstensjgvannet og Skullerud. Utearealene er pent opparbeidet med busker, traer og
asfalterte gangarealer samt lekeapparater. Neerhet til barnehager og skoler i alle klassetrinn.

Utfert rehabilitering, sterre vedlikehold og pakostninger i borettslaget:

-2017:

- Ny vaktmestergarasjeoppfort.

- Styreleilighet i Mellombglgen 50 solgt.

- Nytt styrerom i kjellerrom i Granittveien 2 ferdigstilt.
- Malt garasjer, sittegrupper og sgppelskur.

- Elbilparkering opprettet.

-2014/2016

- Maling av oppganger gjennomfgres.

- 1 ars kontroll av vatromsrehabilitering gjennomfart.

- Vaktmester leilighet i Grusveien 1 solgt.

- Rehabilitering av undersentraler ferdigstilt. Sentralt driftskontroll anlegg installert.

- Felles varmeanlegg inklusive radiatorer rehabilitert og innregulert.

- Asbestsanering i fyrhus gjennomfart.

- Oljetank ved hgyblokken og oljetank ved fyrhus fiernet. Stgrre oljelekkasje ved fyrhus sanert.
- Ny heis bygd i hgyblokken.

- Vinduer i hgyblokken skiftet ut.

- Frysern rehabilitert og oppgradert.

- Pellets silo oppgradert

- Oppgradering av fyrhus med nytt pellets anlegg og om bygging av oljefyr til gass fyring gjennomfert.
- Asbestsanering i vegger utfort.

- Utskifting av Neervarmenett ferdigstilt.

- Vatromsrehabilitering ferdigstilt.

For ytterligere informasjon vedrgrende borettslagets rehabiliterings historikk se arsberetning eller
kontakt styret.

Det anbefales alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i borettslaget.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen
spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 6 av 13

Norsk takst




Matrikkel:

Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563

Takstpartner Hosle

Feltspatveien 39, 1155 OSLO

N ||

Norsk takst

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210 Takstpartner Hosle A
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO &klml‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Andre forhold

Forsikring: Selskap: Gjensidige Forsikring. Avtalenr: 79688646.

Fellespolise for borettslaget. Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og
lgsere, (det vil siutstyr/innredning som det er naturlig & ta med seg nar en flytter).

Ligningsverdi:

Ligningstakst fas ved henv. likningskontor.

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 0301 OSLO Gnr: 159 Bnr: 210
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2 089,8 m? Arealkilde: Norges eiendommer
Hjemmelshaver: Ferhat Simsek
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO
Andelsobjekt

Leilighet nr./selskap:

9140/83 Pynten Borettslag

Organisasjonsnummer:

948976242

Forretningsfgrer:

Obos tif: 02333

Bygninger pa eiendommen

Andelsleilighet

Eier adkomstdok.:

Ferhat Simsek

Bygningsdata

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer: 563 Obligasjonsnummer: 563
Palydende: 100

Opprinnelig innskudd: 7 400

Andel formue: 25102 | Dato: 31.12.2018

Andel fellesgjeld: 216 000 | Dato: 01.03.2019

Kommentar: Andel formue og andel fellesgjeld er opplyst av forretningsfarer

Arsregnskap

Regnskapsar: 2017 Samlet andelskapital: 56 600
Omlgpsmidler: 12292 017 | Samlet innskuddskapital: 4 605 700
Kortsiktig gjeld (-): 1563 394 | Langsiktig gjeld (+): 12 699 433
Disponible midler: 10 728 623 | Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 17 305 133
Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Arsberetning/regnskap Tilsendt

Diverse Div. opplysninger fra takstmannens egen

database.

Byggear: |1963 Kilde: Boretslagets arsberetning
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM S-ROM | K«

Lofts bod Pa ca. 5.

9. etasje 62 56 56 BTA er skjgnnsmessig utregnet. Det
gjeres oppmerksom pa at sjakter og
kanaler inngar i bruksarealet (BRA),
jf. NS 3940 og takstbransjens
retningslinjer.

Innglasset balkong Innglassede balkonger generelt, er &
betrakte som S-ROM. Innglassingen
kan veere i form av enkle glass,
isolerglass, glass med smale
luftedpninger mellom glassene,
skyvbare glassfelter som kan apnes/
lukkes.

Kijellerboder 8 8 8 |ca.3m2

Sum bygning: 70 64 56 8

Norges Eiendommer

Megler

Tilsendte opplysninger.

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Eier

Viste og ga opplysninger pa befaringen.

Romfordeling

Kommentar egenerklaring

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerkleering. Egenerkleeringen fglger vedlagt og

utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Egenerkleering var ikke tilgjengelig for takstmannen pa befaringsdagen.

Etasje Primzerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Lofts bod

9. etasje Entré/gang, bad/wc, kjgkken, stue, soverom

Innglasset balkong Inngl t balkong
Kjellerboder

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 03.04.2019

Side: 7 av 13

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 8 av 13
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Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A I I
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Konstruksjoner
Andelsleilighet

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A i
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Innvendige derer

Beskrivelse: Innvendige derer med fire-speil til alle rom.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.
TG: 1

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Dgrer med normal bruksfunksjon. D

Bygning generelt - Andelsleilighet

Bygning, generelt

Terrasse, balkonger, trapper ol - Andelsleilighet

Hayblokk pa 9 etasjer, kjeller og loft med baerende konstruksjon i betong. Skillende dekker i
armert betong. Fasader forblendet med teglstein. Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/-
membran.

Beskrivelse:

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Trapper og ramper

Tilstandsvurdering: Tak er kun visuelt befart fra bakkeplan.
Ved taksering i blokker er det primeert leiligheten og de arealer som tilhgrer denne som er
vurdert.

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse.

Itillegg til heis er det adkomst til leiligheten via felles oppgang med malte vegg-/takflater og
betong trapp med terrazzo i trinn og reposer.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering: Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse.

Balkonger, terrasser ol.

Grunn og fundamenter - Andelsleilighet

Adkomst fra stue til en syd/-gstvendt innglasset balkong med teppe pa gulv pa ca. 8 m2.
Balkongen er forgvrig utstyrt med downlights.

Beskrivelse:

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Grunn og fundamenter, generelt

Beskrivelse: Grunnmur i betong antatt fundamentert til faste eller komprimerte masser.

Tilstandsvurdering: Ingen mulighet for kontroll.

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Balkong med tiltenkt funksjon. B :
Innglassede balkonger generelt, er & betrakte som S-ROM. Innglassingen kan veere i form
av enkle glass, isolerglass, glass med smale lufteapninger mellom glassene eller skyvbare
glassfelter som kan apnes/lukkes.

Vinduer og derer - Andelsleilighet

Bad - Andelsleilighet

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med malte trerammer og 2-lags isolerglass med produksjonsar 2015.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Tilstandsvurdering/ Ingen feil eller mangler ble opplyst pa befaringsdagen. LG: 1
tilstandsgrad:
'Ytterdorer og porter
Beskrivelse: Balkongder med malte trerammer og 2-lags isolerglass med produksjonsar 2015 og finert
entrédgr som er brann og- lydklassifisert type B30/35Db.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Tilstandsvurdering/ Dgrer med normal bruksfunksjon. l’Gfl
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 9 av 13

Norsk takst

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilhgrer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser og gulvvarme.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastep og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. Synlig membran i sluk. E

tilstandsgrad:
Malt fall fra gulv ved terskel til topp slukrist pa 26 mm med en avstand pa 60 cm, fall i fra
hjgrner i dusjsone til topp slukrist pa 10 mm.

Overflater pa innvendige vegger - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fegr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. E

tilstandsgrad: Det blir foretatt et fuktsgk med protimeter surveymaster pa utsatte omrader med normale
verdier.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 10 av 13

Norsk takst



Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE

Takstpartner Hosle A I I
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Overflater pa innvendig himling - 9. etasje / Bad/wc

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A i
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Beskrivelse:

Overflater er belagt med senket og malt gipshimling med innfelte downlights.

Innvendige overflater - Andelsleilighet

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 ar.

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjgres oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser og gulvvarme pa baderom, fliser i entré ellers laminat i gvrige rom.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. 56:1

tilstandsgrad:

Innredning og garnityr for vatrom - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse: Baderomsinnredningen er bestaende av servant med skuffeseksjon, speilskap med overlys,
vegghengt klosett, dusjhjerne med svingbare glassvegger og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering/ Innredning med normal brukslitasje. 56‘ :

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/ TG: 1

tilstandsgrad:

Overflater med normal bruksslitasje.

Overflater pa innvendige vegger

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse:

Skjulte vannrer, avlgpsrer av plast og pve-sluk med klemring i dusjsone.
Samleskap for forbruksvann og gulvvarme er plassert i vegg over klosett med overlgp fart inn pa
baderom.

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser pa baderom, malte takplater i stue ellers malte slette flater i gvrige

rom.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Takstmannen ikke er autorisert pa VVS-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punkteti | 1%:*

rapporten er basert pa generell kunnskap. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en
gjennomgang av en VVS-kyndig fagmann.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fer maling av mur/betong, malt er 12 - 20 ar.

Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar.

Luftbehandling, generelt - 9.

etasje / Bad/wc

Beskrivelse:

Naturlig avtrekk med koppventil i tak og tilluft via spalte under dgr pa 19 mm.

Tilstandsvurdering:

Det er ikke utfgrt funksjontesting av ventilasjon, men den antas og fungere tilfredsstillende.

/Annet - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse:

Baderom ble pusset opp i regi av borettslaget i 2014.

Tilstandsvurdering:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa lgsninger og utfert arbeid pa baderom, men det antas at
dette finnes hos styret i borettslaget.

Takstmannen har ikke kjennskap til oppbygningen av baderommet.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. al

tilstandsgrad:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Overflater er belagt med senket og malt gipshimling med innfelte downlights pa baderom og i
entré ellers malte slette flater i gvrige rom.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av puss/betong, malt er 12 - 20 ar.
Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 ar.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal brukslitasje. al

tilstandsgrad:

Kjokken - Andelsleilighet

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjokkeninnredning

Beskrivelse:

IKEA kjegkkeninnredning med ett-speils lakkerte skapfronter, laminat benkeplate med fliser pa
bakvegg, 1 1/2 oppvaskkum med benkebeslag, 5 x skapfronter med glassfelt, ventilator og
innfelte hvitevarer som koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin, frittstaende kjel/-fryseskap.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Innredning med normal bruksslitasje. = :

\VVS-installasjoner, generelt

- 9. etasje / Kjokken

Beskrivelse:

Plast vannrer, avligpsrer av plast og opplegg for oppvaskmaskin i benkeskap pa kjekken.

VVS (ventilasjon, varme og sanitaer) - Andelsleilighet
Her vurderes vannrer, avlgpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og

materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Luftbehandling, generelt
Beskrivelse:

Boligen har naturlig avtrekk via ventiler i yttervegg og til sjakt, tilluft via spalteventiler over
vinduer.
Det er ikke utfgrt funksjontesting av ventilasjon, men den antas og fungere tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:

Varme, generelt
Beskrivelse:

Leiligheten er oppvarmet med gulvvarme pa baderom og sentralfyr med radiatorovner.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det anbefales alltid & etablerer lekkasjesikring pa vanninnstalasjoner i rom uten sluk eller M
vantett sjikt.

Takstmannen er ikke autorisert pa VVS-anlegg og kommentarer vedrarende dette punktet i
rapporten er basert pa generell kunnskap. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en

gjennomgang av en VVS-kyndig fagmann.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 11 av 13

Tilstandsvurdering/ Varmeinstallasjoner er ikke funksjontestet pa befaring, men antas og fungere normalt. Det |1¢:*
tilstandsgrad: er ikke opplyst om noe feil eller mangler.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 12 av 13

Norsk takst
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Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Takstpartner Hosle A
N1

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO fooritom
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Brannslokking, generelt

Beskrivelse:

Brannslokningsapparat og raykvarslere i leiligheten.

Tilstandsvurdering:

Tilfredsstillende varsling og slukkeutstyr.
| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent
roykvarsler, samt manuelt slokningsutstyr i form av enten pulverapparat eller brannslange.

Elektriske anlegg - Andelsleilighet

seerskilt nedenfor.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

Elkraft, generelt

Beskrivelse:

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles oppgang.

Tilstandsvurdering:

Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette
krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
gjennomgang av EL-fagmann.

/Alarm- og signalsystemer, generelt

Beskrivelse:

Dearcalling med apner. Get kabel tv AS er leverandgr av kabel-TV tjenester med bredband til
borettslaget.

Tilstandsvurdering:

Det tekniske anlegget er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om
problemer ved det tekniske anlegget eller funksjoner i boligen.

Annet - Andelsleilighet

/Annet

24

Beskrivelse: Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Saerlig
kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og
avlgpsrer og drenering. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 13 av 13

Norsk takst
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EGENERKLZAERINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VZARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes boligselgerforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes boligselgerforsikring mé siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.

SALGSOBJEKT
Enebolig Tomt
Hytte/Fritidsbolig Rekkehus

To/Flermannsbolig
V' Andelsleilighet
Annen bolig

Selveierleilighet
Boliger som ikke er as is

Det mé foreligge Tilstandsrapport Bolig (TB) i felgende tilfeller:

- Alle typer frittiggende eneboliger med eget gnr./bnr. og evt. snr. og evt. fnr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:
- Salg for dgdsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.

- Oppgjers-/honoraroppdrag

- Salg av kombinasjonseiendommer.

Det er aldri krav til TB ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).

Dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
Tilstandsrapport skal ikke veere eldre enn 6 m&neder. Ved awvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.

Gnr. Bnr. Snr. / Andelsnr. / Aksjenr.  Festenr./Leilnr. Org.nr Andel./Aksje.

159 210 563 948976242

Adresse Postnr.

Mellombglgen 143 1157

Sted Kommune

OSLO OSLO

Byggear Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen de Hvis NEI: Krav til BSR/TB pa
boligen? siste 12 mnd.? objekter med eget gnr./bnr.

og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa
06.2008 Snart 11ar Ja rekkehus/tomannsbolig, og

fritidseiendom)
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-’husforsikring? (ikke innboforsikring)

Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/ratedekning? Ja Nei Vet ikke
Polise-/avtalenr.

Ved dgdsbo/ved fullmakt, kryss her Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal
ikke spm besvares, men egenerkleeringen skal foreligge. NB! Krav til BSR/TB pa objekter
med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogséa rekkehus/tomannsbolig, og
fritidseiendom).

Hjemmelshavers navn

SELGER (1)
Etternavn Fornavn
Simsek Ferhat
TIf.privat Mobil E-post
+4798498072 simsek066@hotmail.com
Ny adresse Postnr. Sted
Mellombglgen 143 1157 OSLO
SELGER (2)
Etternavn Fornavn
Simsek Merve
TIf.privat Mobil E-post
Ny adresse Postnr. Sted
Mellombglgen 143 1157 OSLO

Dersom egenerkleeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt

INITIALER KIJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):
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SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle sparsmal som besvares med "Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

Ja v Nei Kommentarer

1.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid eller oppussing pa bad/vatrom siste 10 ar?

Via | Nei Redegjer for dette | Obos prosjekt november 2014 - nytt bad i regi av borettslaget

1.2. Er arbeidet utfert av fagleert?
VJa | Nei Redegjer for hva Totalt renovering av alle bad i pynten borettslag, utfart av bygg

som ble gjort, av ;
hvemn, og nr entreprengren Sansbygg i november 2014

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene?

VJa | Nei Redegjer for dette | Dokumentasjoner kan etterspgrres hos obos/pynten borettslag

1.4. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja v Nei Kommentarer
2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer
3. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

Ja v Nei Kommentarer

3.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar?
Ja v Nei Kommentarer

3.2. Er arbeidet utfgrt av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

3.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer
4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter p& boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer

5. Kjenner du til om det er/har veert skadedyr i boligen, f. eks. rotter, mus, maur og lignende?

Ja v Nei Kommentarer
6. Kjenner du til om det er/har veert, insekter som f.eks pelsbille eller skjeggkre (herunder perlekre, sglvkre eller tilsvarende) i
boligen/sameiet eller borettslaget?

Ja v Nei Kommentarer

7. Kjenner du til om det er/har veertsopp, ogséa svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?

Ja v Nei Kommentarer

8. Kjenner du til om det er/har veert utettheter pa tak/fasade/terrasse/garasje?

Ja v Nei Kommentarer

8.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 ar?
Ja v Nei Kommentarer

8.2. Er arbeidet utfart av fagleert?
Ja Nei Kommentarer

8.3. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte?

Ja Nei Kommentarer

INITIALER KJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):
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9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?
Ja v Nei Kommentarer

9.1. Kjenner du til om det er utfert kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller evt. andre tilsvarende

kontrollinstanser?

Ja v Nei Kommentarer

9.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfart av en godkjent elektroinstallater?

VJa | Nei Spesifiser firma eller | Elektro Sivert Installasjon AS, nytt sikringsskap i regi av borettslaget,
andre kjente punkter sluttfgrt juni 2013.

9.3. Kjenner du til om arbeider er utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagleerte?

Via | Nei Redegjor for hva 12017 ble det installert downlights i gangen. Arbeidet ble utfgrt av en

som ble gjort, av " K
hvem. o nar venn som er elektriker og har fagbrevutdanning.

9.4. Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av el-anlegget?

v Ja ' Nei | Deler Kommentarer Alt av erkleeringer for el-anlegget som er gjort i regi av borettslaget

ligger i en mappe i boligen.

10. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Ja v Nei Kommentarer

10.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll av vann/avigp siste 10 ar?

Va | INei Redegjer for dette | Obos prosjekt, i forbindelse med rehabilitering av bad i november 2014.

10.2. Er arbeidet utfart av fagleert?
YJa | Nei Redegjor for hva Totalt renovering av bad, Sansbygg november 2014
som ble gjort, av
hvem, og nar
10.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte?
Ja v Nei Kommentarer

11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister

som kan medfere endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

Ja v Nei Kommentarer
12. Kjenner du til om det er foretatt endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft,
bod, tilbygg/pabygg e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

12.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei Vet ikke Kommentarer

13. Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrgrende eiendommen, f.eks. oljetank,

sentralfyr, septiktank, avligp e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

14. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

14.1. Er enheten godkjent for varig opphold?

Ja Nei Vet ikke Kommentarer

15. Foreligger det lgpende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer

16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter / tilstandsvurderinger / boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 ar?
Ja v Nei Kommentarer

17. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling p& eiendommen?

Ja v Nei Kommentarer

INITIALER KIJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):
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18. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Ja v Nei Kommentarer

19. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfare gkt

husleie / gkte fellesutgifter?
v Ja Nei Redegjar for dette

Har veert i dialog med pynten borettslag na nylig. Det skal skiftes ut
ringeklokker og porttelefoner i alle leiligheter i borettslaget.

Bakgrunn av det prosjektet sa vil det bli en minimalt gkning i
fellesgjelden (ca. litt underkant av 5000,-), men ingen gkning i manedlig

fellesutgift.

20. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjgper? (De gvrige svarene er ikke uttammende for & oppfylle
opplysningsplikten overfor kjgper eller selskap)

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer
84-19-00028
Firma

BN Bolig

Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig
Arsalan Syed

Avdeling
BN Bolig Stovner

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KIGPER:

For gvrig o;pfordrer selger potensielle
kjepere til & undersgke eiendommen
grundig, jf. avhendingsloven § 3-10,
gjerne ogsd sammen med en
bygningskyndig. Konferer med selger
eller eiendomsmegler dersom noen av
opplysningene i egenerkleeringsskjemaet
er uklare, eller dersom det er gnskelig
med ytterligere informasjon eller
utlevering av rapporter som nevnt i pkt.
16.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som

beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom
jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen,

vil selskapet kunne sgke helt eller delvis
regress for sine utbetalinger, eller
selskapets ansvar vil settes ned eller falle
bort, jf. vilkar for boligselgerforsikring
punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel
4.

selger etter avhendingsloven, og om
Protector Forsikring ASA sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at premietilbudet som er
gitt av megler, kun er bindende for
Protector Forsikring ASA i 6 - seks
maneder fra signering av dette skjema.
Etter 6 maneder méa
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt,
og eventuelle endringer ma péfares.
Prisen ved ny signeringsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra
rapportdato. Dette er selgers ansvar.

v Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkarene av 1. november 2018 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft p&
overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen farst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i

strid med vilkarene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkarene.

v Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sasken eller andre som tilhgrer eller har tilhart husstanden, eller for

@vrig i strid med vilkarenes pkt.6

v Jeg er kjent med at dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene, pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

v Jeg er innforstatt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle ngdvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formalet med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkér. Vi vil oppbevare disse opplysningene til formalet med behandlingen oppharer.

Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne det.

Det kan ikke tegnes bollgselgerf0r5|krlng dersom det er avkrysset for «annet» pa salgsobjekttype. For5|knngen gjelder ikke salg mellom
ektefeller, slekt i opp- eller nedadgaende linje, sesken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre som tilhgrer
eller har tilhert husstanden, eller nar salget skjer som Iedd i selgers naeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyrtes ved salg formidlet
gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsa kjgper signere egenerklaeringsskjema:

Signert med

Signert av: Simsek, Ferhat 19.03 2019 08:45

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 01.11.2018

INITIALER KJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Dahl & Myrhol ANS Arkitektene
v/ Per Atle Myrhol

Wilses gate 4
0178 OSLO
Dato:
Beres ref: Viér ref (saksnr): 200514999-20  Saksheh: Anatole Quedraoge Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  MELLOMB@LGEN 143 Piendom:  159/210

Tiltakshaver:  Pynten Boretislag v/ styreleder  Adresse: Mellombglgen 50, 1157 OSLO
Finn Ormaasen

Sgker: Dahl & Myrhol ANS Arkitektene Adresse: Wilses gate 4, 0178 OSLO
v/ Per Atle Myrhol
Tiltakstype: Bloklk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - MELLOMBOLGEN 143

Jir. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og p4 grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produkitet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokwmentasjon bekrefter at aile krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigaitesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
z}vde]ing for byggeprosjekter
Apen by team 1

Vivi Larsen Anatole Ouedraogo
For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

) M Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgira:
Euf aEBER Avdeling for byggeprosiekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
E B asm Apen by team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001
=G Internett: Beks 364 Sentrum, E-post: postmottak @ Organisasjonsnsmmer:
BEE.. www.phe.osio kommune.no 0102 Osle pbe.osto.kommune.no 971 040 823 MVA
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Oversiktskart

Adr.: MELLOMB@LGEN 143 Bydel : NORDSTRAND
Gnrbnr: 159/210 Skolekrets (2015/2016): LAMBERTSETER
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PLAN- oG

BYGNINGSETATEN

KART » PLAN e BYGGESAK

Oslo kommune

Pynten Brl. V/Per Olsen Haugen, Frank
Granittvn. 5 Postboks 84 Ellingsrud
1158 OSILO 1006 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.7 880100097 93/6046
Deres ref. VAr saksbeh. Dato
Anders Sundt 17. februar 1993

Arbeidssted : 159/0210 MELIOMBPZLGEN 143 H@YBLOKK
Byggherre : Pynten Brl. V/Per Olsen, Granittvn. 5, 1158 OSIO
Arbeidets art: FASADEKLEDNING OG NYE VINDUER

FERDIGATTEST

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant
noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av
tomten og gjelder ikke for installsajon av sanitaranlegy, sentralvarme-
anlegy, gass og elektrisitet.

Arbeidet var allerede utfert ndr byggetillatelse ble utstedt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling @st
Einar Caspersen Anders Sundt
Fung. Seksjonsleder Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 8.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 020 80150
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Mellombglgen 143

Nabolaget Pynten - vurdert av 127 lokalkjente

Spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bergkrystallen T 1min &
Linje 4N 0.1 km
© Bergkrystallen 2 min 4
Linie 1, 4 0.2 km
@ Kastellet 7 min &
Linje 18, 19 2.8km
@ Nordstrand stasjon 10 min &
Linje L2 4 km
8 OsloS 13 min &
Totalt 23 ulike linjer 8.1 km
Skoler
Lambertseter skole (1-10 KI.) 12 min &
540 bamn, 28 klasser T km
Rustad skole (1-7 KI.) 22 min &
435 bamn, 24 klasser 1.7 km
Karlsrud skole (1-10 kI.) 21 min &
540 bamn, 22 klasser 1.7 km
Munkerud skole (1-7 Kl.) 21 min #&
565 bamn, 25 klasser 1.7 km
Lambertseter videregéende skole 7 min &
825 barn, 30 klasser 2 km
Ulsrud videregéende skole 8 min &
624 bam 3.9km

Opplevd trygghet
" Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolen
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN

e

sk Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

16.7 %
15.9 %
15.4 %
71 %
25.7 %
26.2 %
216 %

4%
6 %

38.5 %
38.8 %
38.9 %

14.9 %
12.8 %
16.4 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &) (131840  (19-344r)  (35-644r)  (over65&r)
Omréade Personer Husholdninger

Il Pynten 5614 3182
Il Oslo og omegn 1028 278 505 384
Il Norge 5942 390 2682 230
Barnehager

Mellombglgen bamehage (1-5 &r) 5min &
223 barn, 18 avdelinger 0.4 km
Steinspranget barnehage (1-6 &r) 7 min #
Munkelia barnehage (1-6 &r) 11 min &
38 ban, 3 avdelinger 1km
Dagligvare

REMA 1000 Mellombelgen 1 min &
Kiwi Lambertseter 7 min &

Primaere transportmidler

g 1. Tog/T-bane
& 2. Egen bil
8 3 Trikdoybane

Turmulighetene

o
Al Neerhet i skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
=== Veldig bra 91/100

s  Stoynivaet
< Lite staynivd 90/100

Sport
@ Lambertseter fotballanlegg 7 min &
@ Lambertseter Svgmmehall 12 min &

Boligmasse

B 13% rekkehus
W 85% blokk
B 1% annet

«Kort vei til senter, matbutikker og
t-bane/buss. Koselig, rolig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 42% i bamehagealder
W 39%6-12 &r
W 9% 13-15&r

10% 16-18 &r

Familiesammensetning

ne)
Qo
=
3
o
D
=
>

Par u. barn

Enslig m. bamn

Enslig u. bam

Flerfamilier

l Oslo og omegn
M Norge

53%

Sivilstand

Gift

26%

Norge
34%

Ikke gift

58%

52%

Separert

12%

9%

Enke/Enkemann

5%

4%
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33 Pynten borettslag

HUSORDENSREGLER

PYNTEN BORETTSLAG er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap - ikke OBOS
- eier byggene. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i
forsteklasses stand og at borettslagets omdemme er det best mulige. Det er ogsa
borettshaverne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og trygghet i
hjemmet og hever borettslagets og strokets anseelse. For & oppna dette og for & skape de
best mulige forhold mellom de enkelte borettshavere, har en i denne 'husorden' gitt enkle
regler, som det er i hver enkelt borettshavers interesse a overholde.
Husordensbestemmelsene er vedtatt av generalforsamlingen i laget og gjelder som en del
av leiekontrakten. Andelseiernes vedlikeholdsplikt er fastsatt i borettslagets vedtekter,
kapittel 5.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren gjelder som tillegg til husordenen.
Vaktmesteren er tilsatt for & sgrge for orden og renhold og for & ha tilsyn med
eiendommen. Han har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

Insker du vedtektene i papirutgave, kan du hente de pa styrekontoret i apningstiden.
Alminnelige bestemmelser

« Beboere som har biloppstillingsplass/garasje skal parkere pa disse plassene.
Kjeretgyene skal veere registrert. Brudd pa dette kan medfare oppsigelse av
leiekontrakt for biloppstillingsplass/garasje. Det ma ikke parkeres foran oppkjersler
og innganger.

« Fotballsparking og annen ballsport bgr i starst mulig utstrekning forega pa
ballplassen syd for Granittveien.

o All skyting med sprettert, pil og bue samt all slags skytevapen er strengt forbudt.

« Grgntanlegg, som plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Kast ikke papir,
stein o.l. og legg ikke mat ut til fugler eller andre dyr slik at det trekkes rotter til
eiendommen.

o | trapperom eller kjellerganger skal det ikke settes sykler, ski, kjelker, barnevogner
eller andre uvedkommende ting. Dette skal plasseres i oppbevaringsrommene eller
i egen kjeller- eller loftsbod. Barnevogner og rullatorer kan likevel plasseres dersom
det gir god passasje. All lek i trapperom, kjeller og loft er forbudt. Oppbevaring av
utstyr med forbrenningsmotor samt brannfarlige eller eksplosive vaesker er ikke
tillatt pa loft eller i kjeller.

« Entredgrer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.

« Utgangsdarer, kjeller- og loftsdagrer skal alltid veere I&st.

« Lufting og terking av tgy i vinduer er ikke tillatt. Balkonger ma ikke nyttes til lufting
eller banking av tgy eller sengekleer, slik at det virker skiemmende. Tay ma ikke
ristes i trappegangen.

« Det er ikke tillatt & koble ventilasjon/vifter inn pa eksisterende luftekanaler.

o Grilling med elektrisk grill er tillatt pa veranda.

o Markiser, vindskjermer eller lignende ma ikke settes opp uten godkjenning av styret,
eller etter bestemmelser fattet av generalforsamlingen.

« Det tillates ikke private, utvendige radio/TV eller parabolantenner.

o Valdmestereogstwetireifos patelelfon 27 00 10 50,
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o E-post styret: pynten@styrerommet.net

o E-post vaktmester: vaktmester@pynten.no

« Ved skifte av slukpotter, legging av membran, skal dette utfgres av godkjente
vatromsfagfolk. Ved skifte av slukpotte skal styret kontaktes pa forhand.

« Ved bytte/salg av leiligheten skal det utfgres tilstandsrapport for vatrom, dvs rom
der vann er tilfert. | de tilfeller det ikke er lagt ved slik rapport, eller er utfart noen
form for godkjent rehabilitering av vatrom, skal dette anfgres i salgspapirene.

o Alle leiligheter har fatt utlevert godkjent brannslukningsapparat og ra@ykvarsler. Det
tilherer beboerens ansvar a sgrge for at disse er funksjonsdyktige til enhver tid.

o Det er ikke tillatt & sette mgbler, sgppel, papp og rester etter trevirke etc i kjeller/loft
eller kjellerrom/loftsrom/ganger. Det henvises til brannforskriftene som klart setter
grense for hva som kan lagres i slike rom. Hvis denne type lagring pavises, vil styret
sgrge for bortkjering for beboers regning!

o Onskes det a flytte eller rive vegger i leiligheten skal styret farst sgkes om
godkjennelse, og dokumentasjon fra fagkyndig fremlegges.

Bestemmelser om ro i leiligheten

o Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kI. 06.00, fra kl. 23.00 til kl. 07.00
pa lerdager og dager fer helligdager.

« Sang, hgylydt tale, musikkundervisning og musikkgvelse er ikke tillatt mellom kI
22.00 og ki 08.00 pa hverdager, og ikke pa s@n- og helligdager.

o Musikkundervisning og sammenhengende gvelser som strekker seg over et langt
tidsrom tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret og nar beboerne i oppgangen
har gitt sitt samtykke.

o Det ma ikke drives privat verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene eller annet
sted pa lagets eiendom.

« Banking, boring og bruk av stayende maskiner er tillatt:

Hverdager mellom kl. 08.00-21.00
Lardager mellom kl. 10.00-18.00
Sgn- og helligdager ikke tillatt

Renhold og s@ppel

o Soppel ma pakkes godt inn. Stgrre ting som pappesker/papir eller annet papiravfall
legges i de bla containerne ved Mellombglgen 60.

Det ma ikke kastes juletraer utenfor plenene og lignende.

Trappevask og rengjgring av fellesarealer settes bort til rengjaringsfirma.
Tarkeloftene nyttes etter avtale mellom borettshaverne i oppgangen.
Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det ngdvendig. Hvis en
merker veggedyr eller annet utay, ma dette straks meldes skriftlig til styret.
Eventuell utrydding av skadedyr belastes den ansvarlige.

Overlating av bruk

o Bruksoverlating ma godkjennes av styret.
o Brukeren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.
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Borettshaveren har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som
bruker pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

Bruk av vaskeriet

Vaskeriet kan benyttes til fglgende tider:

Hverdager fra kl. 08.00 - 22.00 (terketid til kl. 21.00)
Lardager fra kl. 08.00 - 20.00 (terketid til kl. 21.00)
Son- og helligdager stengt.

Hvis vasketiden ikke er pabegynt innen en time etter fastsatt tid, kan andre benytte
seg av vasketiden.

Maskiner, tarkeskap og terketrommel er merket med nr. 1 og 2, og tilhgrer den
siden du vasker pa. Dette gjelder ikke hgyblokka.

Toy som ikke er tatt ned til fastsatt tid, vil bli fiernet.

Vasketiden ma passes - hvis ikke, ma lasen fjernes.

Vennligst terk av vaskemaskiner og fjern lo i tarketromler.

Pa grunn av barns sikkerhet bgr ikke barn veere med i vaskeriet. | tilfelle tas disse
med pa eget ansvar.

Det er ikke tillatt & ta med DYR i vaskeriet.

Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar

Disse reglene stadfester hva som er Pynten Borettslags og andelshaverens ansvar nar det
gjelder vedlikehold og forsikring av bygninger og leiligheter, samt deres utstyr og inventar.

Andelseiers vedlikeholdsplikt

Andelseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som hgrer til boligen
sgrge for et forsvarlig indre vedlikehold. Andelseier er erstatningsansvarlig for
skader pa boligen pa bakgrunn av manglende vedlikehold. Borettslaget har rett til &
foreta inspeksjoner for & kontrollere at andelseier oppfyller sin vedlikeholdsplikt.
Indre vedlikehold omfatter istandsetting og oppussing av boligen med dgrer, ruter,
vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehar fra boligens sikringsskap,
inkludert sikringer og sikringselementer, kraner, servanter, vannklosetter og
badekar/dusj. Det er ikke lov til & fjerne radiatorer som er tilknyttet felles
varmeanlegg. Til indre vedlikehold regnes ogsa all fornying av tapet, maling og
gulvbelegg inne i leiligheten. Andelseier er selv pliktig til & vedlikeholde ledninger og
innretninger som vedkommende selv har satt opp.

Andelseier er selv ansvarlig for oppstaking av innvendig kloakkledning fra og med
egen vannlas/sluk og frem til borettslagets fellesledning.

Alt arbeid som andelseieren plikter & utfare, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handtverksmessig forsvarlig. Oppfyller
vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader som en er pliktig
a utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet utferes pa vedkommende
andelseiers regning og kreve erstatning.
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Borettslagets vedlikeholdsansvar

Borettslaget har ansvaret for vedlikehold av alle utvendige bygningsdeler,
trapperom og fellesrom i loft og kjeller, piper og luftekanaler, vannanlegget fram til
avgrening fra hovedrer, avlgpsrer fram til klosett og sluk, alle rer som orginalt er
innstapt, elektrisk fellesanlegg med stigeledninger fram til hovedbryter, elektriske
ledninger i leilighetene som ligger i rgr (skjult anlegg), fellesantenneanlegget fram til
tilkoplingskontakt i leiligheten, porttelefonanlegget fram til telefonapparatet i
leiligheten, vaskeriene og maskiner og utstyr i disse, alle oppmerkede
parkeringsplasser samt grgntanlegg og adkomstveier.

Borettslagets forsikringsansvar

Borettslagets forsikring dekker skader pa bygningene. Den dekker vannskader pa
fast inventar i leilighetene som skyldes plutselig brudd i vannledning eller
varmtvannsbereder. Med fast inventar menes gulv, tak, vegger, kjgkkenbenker og
skap, dgrer og annet fast montert inventar. Den dekker ikke skade pa mgbler og
lesgre. Den dekker heller ikke skade som skyldes darlig vedlikehold, f.eks. skader
etter langvarig lekkasje. Forsikringen dekker elektrisk fellesopplegg fram til
leilighetens hovedbryter, samt maskiner og utstyr i vaskeriene, dog ikke beboernes
vasketay.

Andelshaverens forsikringsansvar

Andelshaveren ma selv sgrge for forsikring av mabler og lgsgre i sin leilighet, i loft
og kjellerboder, i sportsrom, samt tay som befinner seg i vaskeriet. (Hjemforsikring).
Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og avlgpsutstyr i
leiligheten.

Fortolkning

Forsikringspolisene har hgyere prioritet enn disse regler.

Baderomstak

Reparasjon av skader i maling og murverk i baderomstak som skyldes
vanninntrenging fra utenforliggende leilighet, forarsaket av f.eks. tett sluk, feilaktig
lagt, eller darlig vedlikeholdt badegulvbelegg, eller andre feil i vann og
avlgpsinstallasjonene, skal i sin helhet bekostes av eieren av den leilighet som har
forarsaket skaden. Unntatt er skader som dekkes av borettslagets forsikring. Dette
gjelder plutselig vannutstramming fra hovedvannrgr og hovedavlgpsrar, samt andre
rgr som ligger innstgpt i bygningens betongkonstruksjoner. Det henvises forgvrig il
borettslagets vedtekter, §5-3.
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Eiers ansvar

Vi minner om eiers ansvar nar det gjelder lekkasjer og fuktskader i forbindelse med
bad/dUSJ —W—ha#hat&ﬂere—vannskade#den—s:ste#den—nee—sem—ha#medfwt

Diverse

Nar skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres pa en bestemt
person, vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

Vaskemaskiner bgr sta i rom med sluk.

Ved skade i leiligheten — ta kontakt med styret pa-tHf—21-90-49-60-¢ller direkte
med Gjensidige Forsikring pa tif. 03100. Egenandel ved skader skal betales av
andelseieren, for tiden kr 10.000,-. Se ogsa under punktet som omhandler
vedlikeholdsplikt.

Vi henstiller til beboerne om a falge med pa borettslagets

hjemmeside: www.pynten.no.

Klager skal sendes skriftlig til styret.

Postkasseskilt og skilt ved utvendig ringeknapp skal veere etter borettslagets norm.
Disse kan bestilles pa hjemmesiden var eller hver tirsdag mellom kl. 20.00 og

20 30i styrerommet Me#embalgerré@—e#epved—a—send&en—ma#

Nye andelselerefar sklltene gratls

Klistrelapper pa ringeklokkeskilt og postkasser er IKKE TILLATT og vil bli fiernet.
Neakler til utgangsder kan kjgpes pa styrerommet tirsdager mellom kl. 20.00 og
20.30.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt. Disse
reglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

Dyreholdsregler

Alle dyreeiere er pliktig til & registrere hunden/katten. Dette kan gjgres ved & mate
opp hver tirsdag mellom kl. 20.00 og 20.30 i styrerommet, Mellombglgen-50; eller
ved a sende en mall t|| pynten@stvrerommet net— Yeetinafhiting sleal everntvells

Hund og katt skal alltid fores i band |nnenfor borettslagets elendom samt at den ma
fgres av en person som har kontroll over dyret.

Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund av gangen.

Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som hunden matte pafgre
personer eller eiendommen.

Det er ikke tillatt & holde kamphunder, for eksempel Pitbullterrier.

Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Oslo kommune.
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o (Politivedtektene samt viltlov).

o Ved berettigede klager pa dyreholdet, minner vi om at dyrehold er en del av
husleiekontrakten, og betraktes som mislighold av denne.

o Alle klager sendes skriftlig til styret for behandling, og eventuelt oversendes til den
valgte dyrekomité.

« Innsigelser hvor legeerkleeringer fremlegges fra oppgangens beboer/e ma
respekteres av sgker av dyrehold.

Retningslinjer for opprykk til ledig leilighet

o Ledig leilighet tildeles den sgker som har best ansiennitet i borettslaget.
« Stiller to eller flere andelseiere likt, blir ansienniteten i OBOS lagt til grunn.

Vedtatt pa generalforsamlingen 17. april 1964 med senere endringer, sist endret pa
ordinzer generalforsamling 19.april 2012.
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Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling i Pynten Borettslag

- Mgtedato: 31.01.2019

Mgtetidspunkt: 19.00

Mgtested: Lambertseter Kirke

Til stede: 64 andelseiere, 15 representert ved fullmakt, totalt 79 stemmeberettigede.
Forretningsfagrer OBOS, ble representert ved Siv Heim.

Magtet ble dpnet av Melonie Helgesen

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Melonie Helgesen foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Valgt.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fgre protokoll ble Siv Heim foreslatt, og som protokollvitne ble Hans Jacob Braun
og Daniel Jahnsen foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt p&, og
erkleere mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Forslag

Forslag A fra styret

Styret foreslar & skifte ut porttelefonanlegget med tilsvarende Igsning som vi har i dag. |
tillegg vil det veere opsjon for beboere til & selv bekoste kameralgsning slik at de kan se
hvem som ringer pa.

Styrets innstilling:
Styret legger opp infrastrukturen over fellesgjeld og la den enkelte beboer selv velge og
bekoste tilvalg som, video, svar-apparat eller hgyttalende svar-apparat.

Vedtak: Vedtatt med overveldende flertall
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Forslag B fra styret
Styret foreslar a skifte ut vinduene.

Det er igangsatt et forprosjekt pa oppgradering av vinduer og verandadgrer i Pyntens
boligblokker. Jamfar vedlikeholdsplan datert 2009 fra Obos Prosjekt .

Det bemerkes her at - Vinduer og verandadgrer bgr byttes ut innen en 3-5-ars periode.
Normal teknisk levealder pa vinduer er 20-25 ar.

Mellombglgen 143 (hayblokka) fikk nye vinduer og verandadgrer i 2015, og vi gnsker na &
fortsette med resten av borettslaget for a fullfgre prosjektet.

Styret har i perioden fra 2016 — 2019 styrket borettslagets likviditet for & kunne gjennomfare
dette prosjektet uten & beldne 100% av totalkostnaden.

Styret mener at borettslaget n& har de forutsetningene som skal til for & gjennomfare et slikt
prosjekt.

Prosjektbeskrivelse:

Skifte ut alle vinduer og verandadgrer til nye i Granittveien 1-20, Mellombglgen 16-60 og
Grusveien 1-44.

Estimert total prosjektkostnad inkl. usikkerhet er MNOK 25.

Styrets innstilling

Styret gis mandat til & beldne 60% av totalt estimert prosjektkostnad. MNOK 15,8 og benytte
seg av resterende 40% av borettslaget egenkapital MNOK 9,2.

Styret gis mandat til & gjennomfgre vindusprosjektet iht. prosjektbeskrivelse.

Vedtak: Vedtatt med overveldende flertall.

Forslag C fra styret
Styret foreslar & opprette byggekomité med honorar.
Styrets innstilling:

Vindusprosjektet er et stort prosjekt a fglge opp, og det er blitt vurdert a sette ut hele
byggeledelsejobben til et konsulentfirma da byggelederoppgavene gar langt utover vanlige
styreverv-oppgaver. Styret gnsker imidlertid & felge prosessen naermere, og foreslar derfor &
opprette en byggekomité isteden. P& den méaten gnsker vi & oppna mer kontroll over
prosjektet og et bedre arbeid med kommunikasjonen ut til beboerne. 1 tillegg tror vi at vi kan
spare penger ved & falge opp prosjektet pa egenhand. Byggekomitéen vil besta av 2-3
personer.

Vi gnsker at det settes av kr. 100 000,- til komiteen, som vil skrive timer og kun belastes etter
medgatt tid.
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Benkeforslag fra styret: Byggehonoraret settes inntil kr. 200 000,- med fortlgpende
utbetaling etter timelister.

Vedtak: Vedtatt med overveldende flertall.

Mgtet ble hevet kl.: 2. Protokollen signeres av

Mgteleder Farer av protokollen
Melonie Helgesen /s/ Siv Heim /s/
Protokollvitne Protokollvitne

Hans Jacob Braun /s/ Daniel Jahnsen /s/

Pynten Borettslag

Vedlegg

Utskiftning av vinduer og verandadgrer i Pynten BRL.

Det er igangsatt et forprosjekt p& oppgradering av vinduer og verandadgrer i Pyntens
boligblokker. Jamfgr vedlikeholdsplan datert 2009 fra Obos Prosjekt .

Det bemerkes her at - Vinduer og verandadgrer bgr byttes ut innen en 3-5-ars periode.
Normal teknisk levealder pa vinduer er 20-25 ar.

Mellombglgen 143 (hgyblokka) fikk nye vinduer og verandadgrer i 2015, og vi gnsker na &
fortsette med resten av borettslaget for a fullfere prosjektet.

Styret har i perioden fra 2016 — 2019 styrket borettslagets likviditet for & kunne gjennomfare
dette prosjektet uten & beldne 100% av totalkostnaden.

Styret mener at borettslaget n& har de forutsetningene som skal til for & gjennomfare et slikt
prosjekt.

Prosjektbeskrivelse:

Skifte ut alle vinduer og verandadgrer til nye i Granittveien 2-20, Mellombglgen 16-60 og
Grusveien 2-44.

Etablere byggekomite, som godtgjeres etter medgatt tid med ett gvre tak pa

250K kroner.

Estimert total prosjektkostnad inkl. usikkerhet er MNOK 25.

Vedtak

Styret gis mandat til & beldne 60% av totalt estimert prosjektkostnad. MNOK 15,8 og benytte
seg av resterende 40% av borettslaget egenkapital MNOK 9,2.

Styret gis mandat til & gjennomfgre vindusprosjektet iht. prosjektbeskrivelse.

Vh Styret.
Pynten borettslag.
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Porttelefon Pynten borettslag

Etter vurdering fra styret ma vi sette inn tiltak vedrgrende porttelefoni systemet vart. Styret
har over tid sett skalerende kostnader rundt reparasjon/retting av feil, og ma ta grep.

Arsaken er at eksisterende kabling er gammel, tydelig tegn pa tretthets brudd og trengs &
byttes ut. A feil sgke og rette pa dette er bade dyrt, samt, s& lapper vi bare pa eksisterende
problem, uten & lgse noe permanent. Dermed sa ser vi behov for at det bar legges opp ny
kabel frem til hver leilighet og det ma legges opp en ny infrastruktur. LAsesmed og feilsgking
koster store summer for hver gang vi bestiller de, og det lgser ingenting, foruten om det ene
problemet som blir meldt for en kort stund.

Styret har hatt en Igpende diskusjon rundt & rehabilitere fasaden rundt dermiljget vart, her er
kostnads bilde pr, skivende stund for hayt og vil ikke behjelpe navaerende utfordring med
porttelefon. Datek installasjon as har blitt valgt tilbyder etter en ngye vurdering av flere tilbud,
med Aiphone produkter. Begge er kjente leverandgrer i sitt fagfelt og gir oss 5 ars garanti pa
alt arbeid og komponenter. | forbindelse bytte ny kabel velger vi samtidig & kontrollere og
rette alle feil ved laskasser og dgrapnere, samtidig som vi legger opp en infrastruktur for at
det skal vaere mulig & ha video bilder fra dgrstasjonen til leiligheten, med integrert
adgangskontroll.

Estimert kost ink, sikkerhet. Kr. 2 000 000,-

Styret har valgt & legge opp infrastrukturen over fellesgjeld og la den enkelte beboer selv
velge og bekoste tilvalg som, video, svar-apparat eller hgyttalende svar-apparat. | den
infrastrukturen som gar over fellesgjelden vil fglgende veere inkludert;

1) Ny kabling fra dgrstasjon til hver leilighet , som er kompatibel med ny dgrstasjon ved
inngangen med videomodul, og ny bakplate. Dette sikrer forutsigbare kostnader over
tid og 5 ars garanti, og forhapentligvis tilnsermet problemfritt vedlikehold i flere tiar

2) Adgangskontroll slik at vi kan fa kontroll pa hvem som har adgang til oppgangene og
fa bukt med utfordringene med ngkler p& avveie. Hver beboer vil fa en adgangstag
som vil erstatte den ngkkel.

3) Lavtalende svar apparat tilsvarende det dere har i dag, men kompatibelt med det nye
systemet.

Tilvalg
1) Video svar apparat i 3.5 eller 7 tommer

2) Hpoyttalende svar apparat uten taster.

Alle svar apparat vil bli byttet 1-1 alle andre gnsker kan etterkommes, men vil bli et tillegg
hver beboer selv ma avklare med montarene

Hva krever en slik utskifting av dere som bebeoer?

Dere vil fi et varsel med 14 dager og en tid og dato dere ma vaere hjemme, Datek
installasjon vil selv varsle beboerne og suksessivt ta en og en oppgang etter tur- Det er viktig
dere er hjemme péa den datoen som blir satt slik at arbeidet kan ga sgmlgst, og brudd pa
dette vil bli et tillegg til deg som beboer du selv ma bekoste. Vi anslar at hele utskiftingen vil
ta 3mnd tid og ser oss forngyd med endelig ha funnet en lgsning pa porttelefoni, laser og
adgangskontroll.

Vh Styret Pynten borettslag
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN
TRONDHEIMSVEIEN 5m * 417200

® TB/NU,

FERDIGATTEST

{For nybygg og stgrre arbeider.)

Arbeidssted

Gnr. 129, bnr. 1, Pynten, Lambertseter.

Arbeidats art

NyDygg.

Bygningens art

Forretningsgard med beboelse.

Byggherre

Usle Boliq og Sparelag, Hammersborg
Byggemelder

#srkitekt Hakon Cdd Holth, Helgesens
Ansvarshavende

Murmester Ula Nafstad, Louises gate

Ovennevnte byggearkeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

tory 1, Usle-1.
gate 14, Oslo.

28, Uslo.

Ved den avsiuitends synsfoireming ble det ikke funnet nee lovstridig.

2

Distrikisingeniar

T. Busch

KOPI

Qsle, den 19-9-1965.

lournalnr,
oo Sy
28/2307.

Avsluitende synsforretning

T-5-1963,

Jet gjgres merksam pd at bygningslovens § 131 pus. 1—2 bestemmer at det skal innsendes bygzemelding og fore-
igge tillatelse for bygning eller hen del av flei_'mc tas i bruk til anner dyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
widing, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet gyemed enn dot bygningen eller del av denne tidligere har tjent.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mellombalgen 143
Postnr 1157
Sted Oslo

Leilighetsnr. 9140

Gnr. 159
Bnr. 210
Seksjonsnr.
Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-988515

Dato 01.04.2019

Innmeldtav  OBOS Prosjekt AS v/ Fredrik Thorbjernsen

Energimerke
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Hoy andel Lav andel‘
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Sketcher
Mellombglgen 143
9. Etasje
2,80 m
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4,01 m 1,82m

Planskissen kan avvike noe fra leiligheten.
Skissen er kun ment som ett vedlegg til takstrapporten.
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Kopi til:
Pynten borettslag, Mellombglgen 50, 1158 OSLO, pynten@styrerommet.net
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2017

Pynten borettslag

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Bjarn Kenneth Berge
Melonie Helgesen
Glenn Roar Haye
Tina Jgrgensen
Even Skyrud

Nicolay Grove

Grusveien 40
Enebakkveien 230 G
QOdins Vei 26 D
Mellombglgen 56
Grusveien 5

Grusveien 44

Varamedlem Susanne Helland Vedvik Mellombglgen 28

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Glenn Roar Hgye

Melonie Helgesen

Odins Vei 26 D
Enebakkveien 230 G

Varadelegert
Bjern Kenneth Berge Grusveien 40

Valgkomiteen
Frank Haugen
Miriam Susanna Myhra

Mellombglgen 52
Granittveien 5

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Borettslaget s@rger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Pynten Borettslag

Borettslaget bestar av 567 andelsleiligheter.

Pynten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 948976242, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med fglgende adresse:

Granittvn 1-5 2-20
Grusvn 1-5 2-44
Mellombglgen 16-60
Mellombglgen 143

Gards- og bruksnummer :
159 137 210

Farste innflytting skjedde i 1963. Tomten, kjgpt i 1986 er p& 78 232 m2.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

4 Pynten borettslag

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Pynten Borettslag har 3 ansatte. Det er ikke rapportert om skader eller ulykker i 2017.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsferer
(oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 24 733 213.

Dette er litt hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte inntekter pa antenneanlegg.
Andre inntekter bestar i hovedsak av tilskudd fra Oslo kommune (142 000 til utvidelse av
heisdgr), lokalleie og automatpenger.

Kostnader

Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 16 403 185.

Dette er kr 349 815 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere utgifter il
forsikring/reforhandlet forsikringsavtale.

Resultat
Arets resultat pa kr 5 877 307 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
I lgpet av 2017 ble det innbetalt kr 0 pa IN-ordningen. Arsresultat korrigert for innbetalinger
gjennom IN-ordningen er dermed uendret.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2017 kr
10 728 622 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 740 000 til stgrre vanlig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Forslag til budsjett for Oslo Kommune ble lagt frem 27. september 2017. Der ble det
foreslatt en gkning pa 10 % for renovasjon og 5 % for vann og avlgp og dette ble lagt til
grunn i budsjettet. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten falger egne
satser.

Energikostnader
| tréd med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2017.

Forsikring

Forsikringspremien for 2018 har gatt ned med ca. 20 %. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 1,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Pynten borettslag. Styret har i 2017 reforhandlet
forsikringsavtalen.

Lan

Pynten Borettslag har to 1an, et i Handelsbanken og et i Obos banken.

Farstnevnte har 2,05 % i flytende rente, og en gjenveerende lgpetid pa ca. 27,5 ar.
IN-lanet har 2,8% i flytende rente, og vil vaere nedbetalt om ca. 11 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,65 % p.a

Forretningsfererhonorar
Forretningsfgrerhonoraret for 2018 utgjer kr 293 713 eks. mva.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2018.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2018.

Felleskostnadene ble justert med 2 % fra 01.02.2018. Dette er gjort pa bakgrunn av
normal KPI (konsumprisindeks) regulering.

De gkte felleskostnadene i 2018 vil ifalge budsjettet ke borettslagets disponible midler.

6 Pynten borettslag
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Til generalforsamlingen i Pynten Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Pynten Borettslags irsregnskap som viser et overskudd pa kr 5 877 307. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible
midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter EF grsm-gnskapet, herunder et
sammendrag av viktige resnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende ars kapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og

ikter i old til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves 1 lov og forskrift, og har oppfylt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av all informasjon i irsrapporten
herunder budsjettallene som presenteres sammen med drsregnskapet, med unntak av drsregnskapet
o0g revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
evrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formal 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder ves’renﬂig feil?m’ormagjpun. Dersom vi knnk]udererm% at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feflinformasjon er vi palagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 3 rapportere i sa

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rethisendehélde i samsvar med regnskapslovens regler og god r(zgnskapssl(fkki Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 2 kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-o106 Oslo

T: 02316, org. no.: 987 009 7i3 MVA, WWW.pWC.L0
Stafsautoriserte revisorer, medlemmer auv Den norske Revisorforening og auforisert regnskapsfererselskap
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J Uavhengig revisors beretning - 2017 - Pynten Borettslag
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mg ei_,lom ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
sap{gnge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mil er i oppni betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
fedlinfo: jon, verken som felge av misligheter eller utilsikiede feil, og 2 avsi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller uﬁlsiklege feil. Feili:;?lrmasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enke]ﬁlﬁfs eller
samlet med rimelighet kan forventes i pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feflinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter
ikke blir avdekket, er hoyere enn for feflinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne konfroll.

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
reanskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi Pi hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentliz usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan ska({)e tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa

till i eneiirsregnska;i:t aller dersnmslﬂce'd]leggsogp]ys inger ikke er

tils e,najgl‘% modifiserer vir ﬁﬂusfnn om Arsregnskapet. Vire ko joner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
el]e:ref‘:rﬂmld kan imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i hsm&nskait, inkludert
tillegzsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggen
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.
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Uavhengig revisors beretning - 2017 - Pynten Borettslag

Vi kommuniserer med ‘get'blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid

revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har

i{aﬁekkﬁ!t ilapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning 1 den interne
trollen.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basertpivirre\d:]]un ava t som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sprge for ordentlig og ikt
re%?;:rering gi dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
boldoringsskikk i Norge.

Oslo, 23. mars 2018
PricewaterhouseCoopers AS

Cato Grennern
Statsautorisert revisor

(3)
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83 PYNTEN BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

10
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Note 2017 2016 2017 2018
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4638632 5440609 4638632 10728 622
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5877 307 897 264 5476 000 5484 000
Tilbakefering av avskrivning 16 333 477 351 842 400 000 350 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 -3503492 -2025949 -3458000 -3577225
Kapitalutvidelse ny andel 3393 863
Red. annen langs. gjeld -18 000 -23 850 0 0
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 7900 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -1165 -1284 0 0
Investering i aksjer/andeler 100 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 6 089 990 -801977 2418000 2256775
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10728622 4638632 7056632 12985397
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 12292 017 5775829
Kortsiktig gjeld -1563394 -1137197
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10728 622 4 638 632

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 189 059 188 941 188 832 188 832
Innkrevde felleskostnader 2 23995534 24071086 24115168 24405168
Antenneanlegg 300 326 108 174 100 000 140 000
Andre inntekter 3 248294 1029 155 125 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 24733213 25397 356 24 529 000 24 814 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1154511 -1123972 -2003000 -1978000
Styrehonorar 5 -600 000 -600 000 -600 000 -600 000
Avskrivninger 16 -333 477 -351 842 -400 000 -350 000
Revisjonshonorar 6 -15 405 -34 600 -20 000 -20 000
Andre honorarer -15 000 -10 000 -10 000 -15 000
Forretningsfgrerhonorar -361715 -352 895 -355 000 -368 000
Konsulenthonorar 7 -266 854 -912 624 -350 000 -330 000
Kontingenter -113 000 -113 000 -113 000 -113 000
Drift og vedlikehold 8 -3428614 -8440654 -3414000 -2 740000
Forsikringer =777 210 -754 746 -1 143 000 -562 000
Kommunale avgifter 9 2781472 -2780389 -2780000 -2972000
Energi/fyring 10 -3271613 -2832868 -2250000 -3 500000
Kabel-/TV-anlegg -1440877 -1874502 -1700000 -1350000
Andre driftskostnader 11 -1843438 -1737100 -1615000 -2 191000
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 403 185 -21919191 -16 753 000 -17 089 000
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 8330027 3478164 7776000 7725000
DRIFTSRESULTAT 8330027 3478164 7776000 7725000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 142 007 115 648 25000 25000
Finanskostnader 13 -2594728 -2696549 -2325000 -2 266 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2452720 -2580901 -2300000 -2241000
ARSRESULTAT 5877 307 897264 5476000 5484000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 5877 307 897 264
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BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 79642 186 79 642 186
Tomt 3317379 3317379
Andre varige driftsmidler 16 2326965 2660442
Jremerkede bankinnskudd 27 180 467 179 302
SUM ANLEGGSMIDLER 85 466 996 85 799 308
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 1794
Kundefordringer 981 1595
Kortsiktige fordringer 17 762 539 2890
Driftskonto OBOS-banken 4234133 3269015
Skattetrekkskonto OBOS-banken 20 406 31297
Innestaende i andre banker 248 723 252 014
Sparekonto OBOS-banken llI 7025235 2217224
SUM OML@PSMIDLER 12292 017 5775829
SUM EIENDELER 97 759 013 91 575 138
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 564 * 100 56 600 56 500
Annen innskutt egenkapital 19 3 393 863 0
Udekket tap 20 -38 943 031 -44 820 339
SUM EGENKAPITAL -35 492 568 -44 763 839
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 21 126 994 337 130 497 829
Borettsinnskudd 22 4605700 4597 800
Annen langsiktig gjeld 23 88 150 106 150
SUM LANGSIKTIG GJELD 131 688 187 135 201 779
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 1794
Leverandgrgjeld 1323776 885 532
Skyldig til offentlige myndigheter 24 47 838 63 161
Palgpte renter 30 652 33040
Palgpte avdrag 12 096 11 760
Garasjeregnskap 49772 31772
Annen Kortsiktig gjeld 25 99 260 110 138

SUM KORTSIKTIG GJELD

1563394 1137197

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

97 759 013 91 575 138

Pantstillelse
Garantiansvar

12

Pynten borettslag

26 138 325 000 142 913 000

0
Oslo, 20.03.2018,

STYRET | PYNTEN BORETTSLAG

Bjorn Kenneth Berge /s/ Glenn Roar Haye /s/ Tina Jgrgensen /s/

Even Skyrud /s/ Melonie Helgesen /s/
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mellombglgen 143
Postnr 1157

Sted Oslo

;T:iﬁg:fs;tsnr. 563/

Gnr. 159

Bnr. 210

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-989867

Dato 03.04.2019

Innmeldtav  Ferhat Simsek

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

G

Hegy andel Lav andel’
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Eksisterende tre som skal bevares
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1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 FORMAL
Pynten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 FORRETNINGSKONTOR, FORRETNINGSFZRSEL OG TILKNYTNINGSFORHOLD

(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.
(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel i sammen.
(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.
(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 OVERF@RING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
(3) Styret kan nekte godkjenning nar erververen tidligere er palagt & selge sin andel i
borettslaget som fglge av mislighold jfr. kap 7 eller nar det er annen saklig grunn til det.
Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. FORKJ@PSRETT

3-1 FORKJZPSBERETTIGEDE

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 INTERNE FORKJ@ZPSBERETTIGEDE
(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.
(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke
gjares gjeldende dersom andelen overfgres:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 BEHANDLINGSREGLER OG FRISTER

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjare
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forh&ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller p annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 RETTSOVERGANG TIL NAERSTAENDE

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
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4. BORETT OG OVERLATING AV BRUK

4-1 BORETTEN

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 OVERLATING AV BRUK

2) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar p& skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller

flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av

en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Det er ikke lov til & fierne radiatorer som er
tilknyttet felles varmeanlegg uten godkjennelse av styret pa forhand.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 UTBEDRINGSANSVAR OG ERSTATNING

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §8§ 5-13 og 5-15.



(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

6-1 FELLESKOSTNADER

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 BETALING AV FELLESKOSTNADER

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 BORETTSLAGETS PANTESIKKERHET

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. MISLIGHOLD, SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

7-1 MISLIGHOLD

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 PALEGG OM SALG

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve
andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 FRAVIKELSE

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med pélegg om salg.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 STYRET

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer
med inntil fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar. For de andre medlemmene er funksjonstiden to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 STYRETS OPPGAVER

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 STYRETS VEDTAK

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring
ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 REPRESENTASJON OG FULLMAKT
(1) Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9- VALGKOMITE

(1)Borettslaget skal ha en valgkomité som skal besta av inntil tre representanter
valgt av generalforsamlingen. Dersom man ikke er i stand til & velge valgkomité
pa generalforsamlingen, har styret i borettslaget fullmakt til & oppnevne en
valgkomité.

(2) Valgkomiteens formal er & forberede valg av styre og i den forbindelse finne
motiverte og kompetente personer til & lede borettslaget.

10. GENERALFORSAMLINGEN

10-1 MYNDIGHET
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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10-2 TIDSPUNKT FOR GENERALFORSAMLING

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 VARSEL OM OG INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) l innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse innen fristen i 1.ledd.

10-4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR GENERALFORSAMLING
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 M@TERETT

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

10-6 M@TELEDELSE OG PROTOKOLL
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 STEMMERETT OG FULLMAKT

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn en andelseier.

10-8 VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

11. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

11-1 INHABILITET

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

11-2 TAUSHETSPLIKT

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 MINDRETALLSVERN
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

12-1 VEDTEKTSENDRINGER

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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‘18 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjiennomgang med
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Planskissen kan avvike noe fra leiligheten
Skissen er kun ment som ett vedlegg til takstrapporten

SERTIFISERT TAKSTMANN
Hakon Hosle

Telefon: 984 83 118

E-post: haakon@takstpartner.no
Rolle: Uavhengig takstmann

AUTORISERT FORETAK
Takstpartner Hosle
Feltspatveien 39, 1155 OSLO
Telefon: 984 83 118
Organisasjonsnr: 917 380 600

=2 Dato befaring: 03.04.2019

TAKST PARTN E R Utskriftsdato: 03.04.2019

Oppdrag nr: 959

TANSERING | OILO O AKEESHUS

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A I I
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er saerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument som er ment a bidra til & pke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt dpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsé nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfgrt i henhold til Norsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 8 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke p3 alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten @ komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trdd med NS3424 pa fglgende méate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkijellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side: 2 av 13

Norsk takst

Befaringsdato: 03.04.2019
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LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av 'Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007".
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av szerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til awvik fra referansenivaet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller spke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210 Takstpartner Hosle A
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO &klml‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118

Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

byggeforskriftenes krav. Det er ikke utfert inngrep i konstruksjonen pa befaringen, kun enkel fuktsgk pa bad med
fuktmalerindikator av type Protimeter surveymaster. Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt, selv
om membransjiktet er tett. Fuktindikatoren sgker 2-3 cm ned i underlaget, men kan ikke redegjere om evt. fukt er utenpa eller bak
membransjiktet. Utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid & male RF ved hulltaking i tilstatende
rom til vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner, men antas a veere utfert ihht. byggearets normer og krav.
Det gjeres oppmerksom pa at nar rapporten sendes elektronisk vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker. Nar taksten
sendes som e-post er den elektronisk signert.

De reguleringsmessige forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av megler, og derfor ikke sjekket av
takstmannen. Det er ikke kontrollert om det er utfert arbeid i strid med Plan- og bygningsloven.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmélingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundaerrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa & avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold som er saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger
vedrgrende tilstand for borettslagets bygg og tilstand for fellesarealer. Pa foresparsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller offentlige palegg som ikke er utfart.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og ombygning vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Mabler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under befaringen. Dette kan
medfere at skader som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike forhold. Leiligheten var
mgblert pa befaringen.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier/rekvirent og/eller i
tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen er ikke autorisert pa EL-anlegg, og kommentarer vedrgrende dette
punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre forhold som
takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling ved et evt. salg.
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger ihht. takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger, uten hensyn til

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst
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Oppdraget gikk ut pa & avholde en tilstandsanalyse av en 3-roms andelsleilighet i Mellombglgen 72 pa Lambertseter i Oslo.
Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse. Det ma alltid paregnes noe overflateoppussing ved kjgp
av en brukt bolig.

Innvendige overflater er belagt med malte huntonittplater, malte slette flater og laminat, flis pa gulv. Kjgkkeninnredning med ett-
speils lakkerte skapfronter, laminat benkeplate. Flislagt baderom med gulvvarme.

Boligen disponerer to boder hvorav en pa loft og en i kjeller. Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer som leies ut etter
ventelister. Borettslaget disponerer ogsa 22 plasser til el-bil.

Ellers gateparkering etter stedets gjeldene bestemmelser.

Eier opplyser at:

- IKEA kjokkeninnredning satt inn i 2010/11.

- Lagt huntonitt takplater pa vegger og bygget inn radiatorovner i stue 2011.
- Baderom er pusset opp i regi av borettslaget i 2014.

- Malt opp alle vegg/-takflater i 2017.

- Lagt nytt laminatgulv i alle rom og fliser i entré i 2017.

- Senket tak og innstalert downlights i entré i 2017.

- Satt opp garderobeskap i entré i 2017.

For ytterligere informasjon se konstruksjonsbeskrivelser og eiers egenerkleering.

OSLO, 03.04.2019

H. Hos\e

Hakon Hosle
Takstmann og byggmester
Telefon: 984 83 118

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst
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Matrikkel: Gnr 159:
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE

Bnr 210 Takstpartner Hosle N l I
Feltspatveien 39, 1155 OSLO hvsk ot
Telefon: 984 83 118

Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Befarings- og

eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Ferhat Simsek
Takstmann: Hakon Hosle
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 03.04.2019.

- Ferhat Simsek. TIf. 98498072
- Hakon Hosle. Takstmann og byggmester. TIf. 984 83 118

Eiendomsopplysnin

er

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

2-roms andelsleilighet beliggende i hayblokkens 9 etasje av 9 etasjer, kjeller og loft. Leiligheten bestar
av entré/gang, bad/wc, ett soverom, kjgkken og stue med utgang til en syd/-gstvendt innglasset
balkong.

Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse. Det mé alltid paregnes noe
overflateoppussing ved kjgp av en brukt bolig.

Innvendige overflater er belagt med malte huntonittplater, malte slette flater og laminat, flis pa gulv.
Kjgkkeninnredning med ett-speils lakkerte skapfronter, laminat benkeplate. Flislagt baderom med
gulvvarme.

Boligen disponerer to boder hvorav en pa loft og en i kjeller. Borettslaget har parkeringsplasser og
garasjer som leies ut etter ventelister. Borettslaget disponerer ogsa 22 plasser til el-bil.
Ellers gateparkering etter stedets gjeldene bestemmelser.

Eier opplyser at:

- IKEA kjokkeninnredning satt inn i 2010/11.

- Lagt huntonitt takplater pa vegger og bygget inn radiatorovner i stue 2011.
- Baderom er pusset opp i regi av borettslaget i 2014.

- Malt opp alle vegg/-takflater i 2017.

- Lagt nytt laminatgulv i alle rom og fliser i entré i 2017.

- Senket tak og innstalert downlights i entré i 2017.

- Satt opp garderobeskap i entré i 2017.

Borettslaget bestar av 567 andelsleiligheter.

Pynten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
948976242, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med fglgende adresse:

Granittvn 1-5 2-20

Grusvn 1-5 2-44

Mellombglgen 16-60

Mellombglgen 143

Gards- og bruksnummer :

159 137 210

Farste innflytting skjedde i 1963. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 78 232 m2..

Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 5av 13

Matrikkel:
Andre oppl.:

Adresse:

Gnr 159: Bnr 210

Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A I I
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i barnevennlige, rolige omgivelser pa Lambertseter i
Oslo. Kort vei til skoler, barnehager og butikker.

Neaermeste kjgpesenter er Lambertseter senter med flere spisesteder, matbutikk, klesbutikker, kino og
ovrige servicetilbud. Det er et godt opparbeidet kollektivtilbud i omradet med buss og t-baneavganger
fra Munkelia, Bergkrystallen og Lambertseter. Flotte turomrader sommer som vinter i neeromradet samt
i Dstmarka via Dstensjgvannet og Skullerud. Utearealene er pent opparbeidet med busker, traer og
asfalterte gangarealer samt lekeapparater. Neerhet til barnehager og skoler i alle klassetrinn.

Utfert rehabilitering, sterre vedlikehold og pakostninger i borettslaget:

-2017:

- Ny vaktmestergarasjeoppfort.

- Styreleilighet i Mellombglgen 50 solgt.

- Nytt styrerom i kjellerrom i Granittveien 2 ferdigstilt.
- Malt garasjer, sittegrupper og sgppelskur.

- Elbilparkering opprettet.

-2014/2016

- Maling av oppganger gjennomfgres.

- 1 ars kontroll av vatromsrehabilitering gjennomfart.

- Vaktmester leilighet i Grusveien 1 solgt.

- Rehabilitering av undersentraler ferdigstilt. Sentralt driftskontroll anlegg installert.

- Felles varmeanlegg inklusive radiatorer rehabilitert og innregulert.

- Asbestsanering i fyrhus gjennomfart.

- Oljetank ved hgyblokken og oljetank ved fyrhus fiernet. Stgrre oljelekkasje ved fyrhus sanert.
- Ny heis bygd i hgyblokken.

- Vinduer i hgyblokken skiftet ut.

- Frysern rehabilitert og oppgradert.

- Pellets silo oppgradert

- Oppgradering av fyrhus med nytt pellets anlegg og om bygging av oljefyr til gass fyring gjennomfert.
- Asbestsanering i vegger utfort.

- Utskifting av Neervarmenett ferdigstilt.

- Vatromsrehabilitering ferdigstilt.

For ytterligere informasjon vedrgrende borettslagets rehabiliterings historikk se arsberetning eller
kontakt styret.

Det anbefales alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i borettslaget.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen
spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Matrikkel:

Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563

Takstpartner Hosle

Feltspatveien 39, 1155 OSLO

N ||

Norsk takst

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210 Takstpartner Hosle A
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO &klml‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Andre forhold

Forsikring: Selskap: Gjensidige Forsikring. Avtalenr: 79688646.

Fellespolise for borettslaget. Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og
lgsere, (det vil siutstyr/innredning som det er naturlig & ta med seg nar en flytter).

Ligningsverdi:

Ligningstakst fas ved henv. likningskontor.

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 0301 OSLO Gnr: 159 Bnr: 210
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2 089,8 m? Arealkilde: Norges eiendommer
Hjemmelshaver: Ferhat Simsek
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO
Andelsobjekt

Leilighet nr./selskap:

9140/83 Pynten Borettslag

Organisasjonsnummer:

948976242

Forretningsfgrer:

Obos tif: 02333

Bygninger pa eiendommen

Andelsleilighet

Eier adkomstdok.:

Ferhat Simsek

Bygningsdata

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer: 563 Obligasjonsnummer: 563
Palydende: 100

Opprinnelig innskudd: 7 400

Andel formue: 25102 | Dato: 31.12.2018

Andel fellesgjeld: 216 000 | Dato: 01.03.2019

Kommentar: Andel formue og andel fellesgjeld er opplyst av forretningsfarer

Arsregnskap

Regnskapsar: 2017 Samlet andelskapital: 56 600
Omlgpsmidler: 12292 017 | Samlet innskuddskapital: 4 605 700
Kortsiktig gjeld (-): 1563 394 | Langsiktig gjeld (+): 12 699 433
Disponible midler: 10 728 623 | Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 17 305 133
Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Arsberetning/regnskap Tilsendt

Diverse Div. opplysninger fra takstmannens egen

database.

Byggear: |1957 Kilde: Norges Eiendommer
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM S-ROM | K«

Lofts bod Pa ca. 5.

9. etasje 62 56 56 BTA er skjgnnsmessig utregnet. Det
gjeres oppmerksom pa at sjakter og
kanaler inngar i bruksarealet (BRA),
jf. NS 3940 og takstbransjens
retningslinjer.

Innglasset balkong Innglassede balkonger generelt, er &
betrakte som S-ROM. Innglassingen
kan veere i form av enkle glass,
isolerglass, glass med smale
luftedpninger mellom glassene,
skyvbare glassfelter som kan apnes/
lukkes.

Kijellerboder 8 8 8 |ca.3m2

Sum bygning: 70 64 56 8

Norges Eiendommer

Megler

Tilsendte opplysninger.

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Eier

Viste og ga opplysninger pa befaringen.

Romfordeling

Kommentar egenerklaring

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerkleering. Egenerkleeringen fglger vedlagt og

utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Egenerkleering var ikke tilgjengelig for takstmannen pa befaringsdagen.

Etasje Primzerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Lofts bod

9. etasje Entré/gang, bad/wc, kjgkken, stue, soverom

Innglasset balkong Inngl t balkong
Kjellerboder

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Norsk takst

Konstruksjoner
Andelsleilighet

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210 Takstpartner Hosle A
Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO A I I
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Norsk takst

Innvendige derer

Bygning generelt - Andelsleilighet

Bygning, generelt

Beskrivelse: Hayblokk pa 9 etasjer, kjeller og loft med baerende konstruksjon i betong. Skillende dekker i
armert betong. Fasader forblendet med teglstein. Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/-
membran.

Tilstandsvurdering: Tak er kun visuelt befart fra bakkeplan.

Ved taksering i blokker er det primeert leiligheten og de arealer som tilhgrer denne som er
vurdert.
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse.

Grunn og fundamenter - Andelsleilighet

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Grunn og fundamenter, generelt

Beskrivelse: Grunnmur i betong antatt fundamentert til faste eller komprimerte masser.

Tilstandsvurdering: Ingen mulighet for kontroll.
Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse.

Beskrivelse: Innvendige derer med fire-speil til alle rom.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.

Tilstandsvurdering/ Dgrer med normal bruksfunksjon. ElG:l

tilstandsgrad:

Terrasse, balkonger, trapper ol - Andelsleilighet

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk

kontrolleres.

Trapper og ramper

Beskrivelse: Itillegg til heis er det adkomst til leiligheten via felles oppgang med malte vegg-/takflater og
betong trapp med terrazzo i trinn og reposer.

Tilstandsvurdering: Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Adkomst fra stue til en syd/-gstvendt innglasset balkong med teppe pa gulv pa ca. 8 m2.
Balkongen er forgvrig utstyrt med downlights.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Tilstandsvurdering/ Balkong med tiltenkt funksjon. &61 E

tilstandsgrad: Innglassede balkonger generelt, er & betrakte som S-ROM. Innglassingen kan veere i form
av enkle glass, isolerglass, glass med smale lufteapninger mellom glassene eller skyvbare
glassfelter som kan apnes/lukkes.

Vinduer og derer - Andelsleilighet

Bad - Andelsleilighet

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med malte trerammer og 2-lags isolerglass med produksjonsar 2015.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Tilstandsvurdering/ Ingen feil eller mangler ble opplyst pa befaringsdagen. M
tilstandsgrad:

'Ytterdorer og porter

Beskrivelse: Balkongder med malte trerammer og 2-lags isolerglass med produksjonsar 2015 og finert
entrédgr som er brann og- lydklassifisert type B30/35Db.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

Tilstandsvurdering/ Dgrer med normal bruksfunksjon. l’Gil
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 9 av 13
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Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilhgrer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser og gulvvarme.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastep og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. Synlig membran i sluk. D:
tilstandsgrad:

Malt fall fra gulv ved terskel til topp slukrist pa 26 mm med en avstand pa 60 cm, fall i fra
hjgrner i dusjsone til topp slukrist pa 10 mm.

Overflater pa innvendige vegger - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fegr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. E
tilstandsgrad: Det blir foretatt et fuktsgk med protimeter surveymaster pa utsatte omrader med normale
verdier.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 10 av 13

Norsk takst
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Matrikkel:

Kommune:
Adresse:

Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
0301 OSLO KOMMUNE
Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A I I
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Overflater pa innvendig himling - 9. etasje / Bad/wc

Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Takstpartner Hosle A i
Feltspatveien 39, 1155 OSLO A
Telefon: 984 83 118

Norsk takst

Beskrivelse:

Overflater er belagt med senket og malt gipshimling med innfelte downlights.

Innvendige overflater - Andelsleilighet

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 ar.

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjgres oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser og gulvvarme pa baderom, fliser i entré ellers laminat i gvrige rom.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. 56:1

tilstandsgrad:

Innredning og garnityr for vatrom - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse: Baderomsinnredningen er bestaende av servant med skuffeseksjon, speilskap med overlys,
vegghengt klosett, dusjhjerne med svingbare glassvegger og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering/ Innredning med normal brukslitasje. 56‘ :

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/ TG: 1

tilstandsgrad:

Overflater med normal bruksslitasje.

Overflater pa innvendige vegger

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse:

Skjulte vannrer, avlgpsrer av plast og pve-sluk med klemring i dusjsone.
Samleskap for forbruksvann og gulvvarme er plassert i vegg over klosett med overlgp fart inn pa
baderom.

Beskrivelse: Overflater er belagt med fliser pa baderom, malte takplater i stue ellers malte slette flater i gvrige

rom.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Takstmannen ikke er autorisert pa VVS-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punkteti | 1%:*

rapporten er basert pa generell kunnskap. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en
gjennomgang av en VVS-kyndig fagmann.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fer maling av mur/betong, malt er 12 - 20 ar.

Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar.

Luftbehandling, generelt - 9.

etasje / Bad/wc

Beskrivelse:

Naturlig avtrekk med koppventil i tak og tilluft via spalte under dgr pa 19 mm.

Tilstandsvurdering:

Det er ikke utfgrt funksjontesting av ventilasjon, men den antas og fungere tilfredsstillende.

/Annet - 9. etasje / Bad/wc

Beskrivelse:

Baderom ble pusset opp i regi av borettslaget i 2014.

Tilstandsvurdering:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa lgsninger og utfert arbeid pa baderom, men det antas at
dette finnes hos styret i borettslaget.

Takstmannen har ikke kjennskap til oppbygningen av baderommet.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal bruksslitasje. al

tilstandsgrad:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Overflater er belagt med senket og malt gipshimling med innfelte downlights pa baderom og i
entré ellers malte slette flater i gvrige rom.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av puss/betong, malt er 12 - 20 ar.
Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 ar.

Tilstandsvurdering/ Overflater med normal brukslitasje. al

tilstandsgrad:

Kjokken - Andelsleilighet

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjokkeninnredning

Beskrivelse:

IKEA kjegkkeninnredning med ett-speils lakkerte skapfronter, laminat benkeplate med fliser pa
bakvegg, 1 1/2 oppvaskkum med benkebeslag, 5 x skapfronter med glassfelt, ventilator og
innfelte hvitevarer som koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin, frittstaende kjel/-fryseskap.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Innredning med normal bruksslitasje. = :

\VVS-installasjoner, generelt

- 9. etasje / Kjokken

Beskrivelse:

Plast vannrer, avligpsrer av plast og opplegg for oppvaskmaskin i benkeskap pa kjekken.

VVS (ventilasjon, varme og sanitaer) - Andelsleilighet

Her vurderes vannrer, avlgpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Luftbehandling, generelt

Beskrivelse: Boligen har naturlig avtrekk via ventiler i yttervegg og til sjakt, tilluft via spalteventiler over

vinduer.

Tilstandsvurdering: Det er ikke utfgrt funksjontesting av ventilasjon, men den antas og fungere tilfredsstillende.

Varme, generelt

Beskrivelse: Leiligheten er oppvarmet med gulvvarme pa baderom og sentralfyr med radiatorovner.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det anbefales alltid & etablerer lekkasjesikring pa vanninnstalasjoner i rom uten sluk eller M
vantett sjikt.

Takstmannen er ikke autorisert pa VVS-anlegg og kommentarer vedrarende dette punktet i
rapporten er basert pa generell kunnskap. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en

gjennomgang av en VVS-kyndig fagmann.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 11 av 13

Tilstandsvurdering/ Varmeinstallasjoner er ikke funksjontestet pa befaring, men antas og fungere normalt. Det |1¢:*
tilstandsgrad: er ikke opplyst om noe feil eller mangler.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 12 av 13

Norsk takst



Matrikkel: Gnr 159: Bnr 210

Takstpartner Hosle A
N1

Andre oppl.: Leil.nr: 9140 Andelsnr: 563 Feltspatveien 39, 1155 OSLO fooritom
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Telefon: 984 83 118
Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Brannslokking, generelt

Beskrivelse:

Brannslokningsapparat og raykvarslere i leiligheten.

Tilstandsvurdering:

Tilfredsstillende varsling og slukkeutstyr.
| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent
roykvarsler, samt manuelt slokningsutstyr i form av enten pulverapparat eller brannslange.

Elektriske anlegg - Andelsleilighet

seerskilt nedenfor.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

Elkraft, generelt

Beskrivelse:

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles oppgang.

Tilstandsvurdering:

Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette
krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
gjennomgang av EL-fagmann.

/Alarm- og signalsystemer, generelt

Beskrivelse:

Dearcalling med apner. Get kabel tv AS er leverandgr av kabel-TV tjenester med bredband til
borettslaget.

Tilstandsvurdering:

Det tekniske anlegget er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om
problemer ved det tekniske anlegget eller funksjoner i boligen.

Annet - Andelsleilighet

/Annet

Beskrivelse: Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Saerlig
kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og
avlgpsrer og drenering. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.04.2019 Side: 13 av 13

Norsk takst
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Hvis du far problemer ved boligkjopet, frenger du ikke bekymre deg. Vi hdndterer krav mot selger

og hans forsikringsselskap.

Boligkjoperforsikringen dekker all nodvendig advokathijelp for & avgjere om du har et krav mot

selger efter avhendingsloven.

Med Boligkjoperforsikring Pluss f&r du i fillegg nedvendig advokathjelp pd de viktigste

rettsomradene du kan stote pd som boligeier.

BOLIGKJOPERFORSIKRING
Trygghet ved boligkjop

Fullverdig advokathjelp ved kjop
av ferdig oppfert bolig

- Advokathjelp hele veien fil
rettskraftig dom, om nodvendig

- Dekker motpartens omkostninger
forutsatt at HELP utpeker advokaten.
Dette gir sterk forhandlingsposisjon

- Omfatter ogsd fagkyndigutgifter inntil
kr 30 000 etter avtale

Boligselgerforsikring er selgers forsikring,
boligkjoperforsikring er kjopers motvekt

- 5dars varighet

Folg saken din pé& Min side

Borettslagsbolig og aksjeleilighet Kr 4100

Selveierleilighet og rekkehus Kr7100
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og fomt Kr11100

BOLIGK]JOPERFORSIKRING PLUSS

Samme dekning som boligkjoperforsikring + fullverdig
advokathjelp pé viktige rettsomrader i privatlivet

Samboeravtale/ektepakt

- Arv

Handverkertjenester og utleie
Kjop av kjoretoy og losore

Naboforhold

- Tomtefeste, veiretter og andre

rettigheter over fast eiendom
Plan- og bygningsrett

Skatterettslige sporsmal og vedtak
rundt oppussing, utleie og eiendomsskatt

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fornyes arlig

Borettslagsbolig og aksjeleilighet  Kr 6 900

Selveierleilighet og rekkehus Kr9900
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og tomt Kr13900

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktssignering. Forsikringen betales sammen med
boligkjopet. Tilleggsdekningen pd kr 2 800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP Forsikring. Meglerforetaket mottar
kr1400/2 400/3 400 i kostnadsgodtgjerelse for formidling av forsikringen. Egenandel kr 4 000 paloper i tvistesaker.

Vitar forbehold om prisendringer. Dersom premien ikke er innbetalt ved overtagelse, vil avtalen bli kansellert.

For komplette vilkar se www.help.no




Informasjon om budgivning

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014,

i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er
utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den

Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,

Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling 8 6-3

og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVING

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.

Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontakt informasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, over takelsesdato

og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awikling av

bud runden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet

til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist

som apenbart er for kort til at megleren kan awvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren,nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en

budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver krevekopi av budjournalen i anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjap av fast
eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjgpe flere enn en eiendom).
Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

(sdkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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B U d S k e | | I a BN Bolig Stovner, Dronning Eufemias gate 42, 0191 OSLO - post@bnbolig.no 1\ Bolig

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN Bud kr. ;

Bud (bruk blokkbokstaver) kr. 00/100

Mellombglgen 143, 1157 Oslo
) ) (I tillegg kommer omkostninger iht. til salgsoppgave. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)
Registerbetegnelse: Gnr. 159, bnr. 210, snr. 563 i Oslo kommune

Oppdragsnummer: 84-19-00028 Eventuelle forbehold
Megler: Arsalan Syed

@nsket overtagelsesdato / Akseptfrist / Kl.
@nsker finansieringstilbud fra BN Bank [_]Ja [ ]Nei FINANSIERINGSPLAN:

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
Egenkapital i v/ tlf. kr
Finansiering kr. bekreftet av Dato / kl.
Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg samt & ha besiktiget eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven.
Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
BN Bolig anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen som er tilgjengelig pa bnbolig.no og FINN.no. Alternativt kan budskjemaet printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr. e-post
til megler eller meglerkontoret. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at han har mottatt budet. Undertegnede er innforstatt med at budbelep, Akseptfrist og ev. forbehold, vil bli
offentlig tilgjengelig ifm. live oppdatering av bud pa eiendommen pa internett. Navn er anonymisert.
BUDGIVER 1 (BrRUK BLOKKBOKSTAVER) BUDGIVER 2 (8rUK BLOKKBOKSTAVER)
Navn Navn

- o . Personnr. Personnr.

3udgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
TIf. TIf.
E-post: E-post:
Adresse Adresse
Poststadr. Poststadr.
Dato / sted Dato / sted
Underskrift Underskrift
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Kjope bolig?
Vi hjelper deg gjerne med en verdivurdering

BN Bolig

Gratis og
uforpliktende ===
verdivurdering, N\
se bnbolig.no

Dersom du gnsker du a vite hva din navaerende bolig er verdt, ta kontakt med BN Bolig for en gratis verdivurdering - helt uforpliktende selvsagt.

bnbolig.no
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t.l':- 'J " Eiendomsmegler MNEF
Telefon 47 466 32 727

E-post as@bnbolig.no




Arsalan Syed
Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 47 466 32 727
E-post: as@bnbolig.no

BN Bolig

BN Bolig Stovner
Dronning Eufemias gate 42, 0191 OSLO

bnbolig.no

Oppdragsnr: 84-19-00028 Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.04.2019



